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KAPITEL | - EINLEITUNG 1

1 EINLEITUNG UND ZIELSETZUNG

1.1  ALLGEMEINES

Der aktuelle PAG der Gemeinde Bertrange wurde 2009 im Bereich ,Bertrange- Helfent* dstlich der
,fue de la Forét“ geandert. Die punktuelle Anderung wurde am 03.09.2009 vom Innenminister und am
12.11.2009 vom Umweltminister genehmigt.

Sie wurde auf Basis des Gesetzes vom 19. Juli 2004 (loi du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement
communal et le développement urbain) erstellt, sowohl hinsichtlich des Verfahrens wie auch der
Zonierung.

> Die Ausfihrung bzw. Umsetzung des PAG erfolgt durch PAP (,Plans d’Aménagement
Particulier®), die ausgehend von den Vorgaben des PAG detaillierte Baubestimmungen festlegen.

> In besonderen Fallen ist es laut Artikel 29 des Stadtebaugesetzes vom 19. Juli 2004 jedoch
notwendig, zusatzlich zum PAP einen Plan Directeur fir einen rdumlichen Teilbereich der
Gemeinde zu erstellen.

Im vorliegenden Fall ist die Ausarbeitung eines Plan Directeur im Rahmen der Erstellung des PAP

Jfue de la Forét* zwingend notwendig, da im Rahmen der PAG-Anderung das gesamte Quartier mit
einer ,zone soumise a un Plan Directeur” tberlagert wurde.

Die Ausarbeitung des Plan Directeur wurde von der Gemeinde in Auftrag gegeben. Sie erfolgt parallel
zur Ausarbeitung des ersten PAP. Dabei ist zu beachten, dass jeder weitere PAP, der im Plangebiet
zukunftig ausgearbeitet wird, als integralen Bestandteil den Plan Directeur enthalt und seine Vorgaben
umsetzen soll.
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2 KAPITEL | - EINLEITUNG

1.2  AUFBAU UND INHALTE DES PLAN DIRECTEUR

1.2.1 Allgemeine Inhalte

Die genauen Inhalte und Zielsetzungen eines Plan Directeurs sind im « réglement grand-ducal du 25
octobre 2004 concernant le contenu du plan directeur et du rapport justificatif du plan d'aménagement
particulier portant exécution du plan d'aménagement général d'une commune » definiert:

> Der Plan Directeur (PD) ist ein Rahmenplan, der nicht rechtsverbindlich ist, sondern als eine
rahmensetzende Vorplanung fir die Stadtebau-, Verkehrs- sowie Griin- und Freiraumstruktur der
darauf aufbauenden PAP zu sehen ist.

»  Auf diese Weise soll garantiert werden, dass alle rechtsverbindlichen PAP in einem Gebiet
funktional und stadtebaulich aufeinander abgestimmt sind und der naheren Umgebung
angepasst werden.

> Der Plan Directeur beinhaltet eine Abgrenzung des Plangebiets, die Definition stadtebaulicher
Leitlinien und Schnittstellen zur angrenzenden Bestandsnutzung bzw. -bebauung, ein stadte-
bauliches Konzept (Dichte, Bauformen, Mal} der baulichen Nutzung etc.), ein Verkehrskonzept
(Iv/ OPNV, StraRenhierarchien, FuBwegeverbindungen, Parkraumkonzept etc.) sowie die
geplante Griin- und Freiraumstruktur (Gestaltung 6ffentlicher Flachen, 6ffentliches Grin etc.).

1.2.2 Plan Directeur Bertrange ,rue de la Forét*

Der vorliegende Plan Directeur setzt sich aus einem Text- und einem Planteil zusammen.

Der Textteil gliedert sich in das stadtebauliche Konzept, das Verkehrskonzept sowie das Grin- und
Freiraumkonzept. Detaillierte Angaben zur méglichen Gestaltung der verschiedenen Teilbereiche des
Plan Directeur werden unter dem Punkt ,Plan Directeur — Details“ erlautert. Unter diesem Punkt
werden auch Vorschlage zu stadtebaulichen Vorgaben gemacht, die im Rahmen der folgenden PAP
weiter prazisiert werden sollen.

Erlauternd zu den Texten sind folgende Plane Bestandteil des Plan Directeur :
= Plann® 0908 PD 01: Stadtebauliches Konzept (Horizont 2020, Horizont 2040)

= Plann®0908_PD_02: Teilbereiche/ Details (Vorschlage zu den verschiedenen
Teilbereichen, 6ffentliche/ private Flachen, Gebaudekanten...)
= Plann®0908_PD_03: Verkehrskonzept

= Plann® 0908 PD 04: Griin- und Freiraumkonzept
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KAPITEL | - EINLEITUNG 3

1.3 ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Die PAG-Anderung fir den Bereich an der ,rue de la Forét* gibt im grafischen Teil die genaue
Abgrenzung der ,zone soumise a un Plan Directeur” vor.

Aus den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung gehen die fir den Plan Directeur
einzuhaltenden Rahmenbedingungen hervor.

PAG-Anderung
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Ausschnitt aus gedndertem PAG der Gemeinde Bertrange, ,rue de la Forét “ Quelle: CO3, 2009, o. MaBstab

1.3.1 PAG — Vorgaben zum Geltungsbereich des Plan Directeur

a) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plan Directeur (vertikal schraffierte Flache im Plan) ist in diesem Fall
gleich mit dem Geltungsbereich der PAG-Anderung (blau gestrichelte Linie). Er umfasst die be-
bauten Bereiche sldlich der ,rte de Longwy“ und 6stlich der ,rue de la Forét“ sowie die Konver-
sionsflache (ehemalige Gewerbehalle) dstlich der ,rue de la Forét“ mit angrenzenden Freiflachen.

Section C de Lorentzscheuer :

> 170/ 957 — Hammelmann Paul — 2.148m?

> 178/ 1076 — Baumeister-Haus Properties SA — 17.580m?

> 186/ 728 — Jacobs Juliette Maria - 1.633m?

> 186/ 729 — RAM (société civile immobiliere) — 1.402m?

> 186/ 752 — Majeres Patrick — 1.953m?

> 186/ 1078 — Copropriété volontaire (Ludwig/ Majeres) — 7m?

> 186/ 1081 — Copropriété volontaire (Biberich/ Busco) — 275m?

> 186/ 1082 — Copropriété volontaire (Biberich/ Busco) — 1.830 m?
> 189/ 799 — Colbach Lucienne — 430m?
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KAPITEL | - EINLEITUNG

» 189/ 800 — Consortium d’héritiers (Béchet/ Valentiny) — 454m?
» 189/ 952 — Résidence Le Majestic — 1.610m?
» 189/ 1077 — Copropriété volontaire (Ludwig/ Majeres) — 133m?
> 189/ 1079 — DEWA Properties SA — 1.651m?
» 189/ 1080 - DEWA Properties SA — 1.843m?

Section A de Bertrange :
> 1413/ 6795 — Baumeister-Haus Properties SA —1.611m?

> 1413/ 6838 — Copropriété volontaire (Ludwig/ Majeres) — 66m?
» 1413/ 6839 — Copropriété volontaire (Ludwig/ Majeres) — 1.125m?

Centre Commercial

Direkter Geltungsbereich des Plan Directeur auf Basis der Festsetzung des gednderten PAG der Gemeinde
Bertrange im Bereich ,rue de la Forét “. Quelle: CO3, 2009, o. MaBstab

Um die Verzahnung mit dem Bestand auf Ortsteilebene bericksichtigen zu kénnen, werden auch
die direkt angrenzende StralRenrandbebauung westlich der ,rue de la Forét* sowie noérdlich der
.rte de Longwy“ bertcksichtigt und auch die dort vorgesehenen Planungen aufgegriffen. Bei
Bedarf bzw. je nach Themenfeld wird der Analysebereich noch weiter nach Osten bzw. Westen
erweitert. Hierbei ist der angrenzende Entwicklungsbereich westlich der ,rue de la Forét“ von
besonderem Interesse, da hier liber eine mittlerweile rechtskréftige punktuelle PAG-Anderung ein
neues Quartiers- bzw. Ortsteilzentrum fur Helfent entstehen soll.

Daher wird im Folgenden unterschieden in
»  Direkter Geltungsbereich des Plan Directeur (wie er im PAG abgegrenzt wurde)

»  Erweiterter Geltungsbereich des Plan Directeur (angrenzender Bestand bzw. angrenzende
Planung)

Unterteilung des Plangebiets in ,flots"

Der direkte Geltungsbereich kann weitergehend in unterschiedliche Teilbereiche bzw. ,ilots*
eingeteilt werden, die aus strukturellen Aspekten bzw. Griinden der zeitlichen Realisierbarkeit zu
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KAPITEL | - EINLEITUNG 5

Untereinheiten zusammengefasst werden konnen. Diese haben eine gewisse Eigenstandigkeit,
mussen sich jedoch trotzdem dem Gesamtkonzept unterordnen.

> lot rte de Longwy"

Dieser Bereich umfasst den stral’enparallelen Teil des Plangebiets zur N5. Er grenzt sich
vom Ubrigen Plangebiet strukturell (er ist der stark befahrenen Hauptachse ,rte de Longwy“ =
N5 zugewandt) und topographisch (parallel zur Stral3e ist das Gelande zu einer Terrasse
aufgeschuttet, die nach Suden hin abbricht) ab.

»> ot rue de la Forét"

Dieser Teilbereich grenzt stidlich an das ,ilot rte de Longwy“ an. Es grenzt sich zu diesem
strukturell und topographisch ab. Zum sudlichsten Grundstiick an der ,rue de la Forét* grenzt
es sich bauplanungsrechtlich (dieses Grundstiick ist als HAB-1 klassiert) und strukturell ab.

Hinsichtlich der kinftigen Struktur bestehen jedoch enge Verflechtungen zum ndérdlich
angrenzenden Bauabschnitt, da man den ndérdlichen Teil des ,ilot rue de la Forét* mit dem
Jlot rte de Longwy® auch zu einem Blockbereich zusammenfassen kénnte.

»  flot Grouf*

Das sidlichste Grundstiick soll laut PAG-Anderung gelockertes Einfamilienwohnen
aufnehmen und den Ubergang des bebaubaren zum unbebauten Bereich definieren. Daher

ist es als separates ,ilot* anzusehen.
W a ‘3‘9 ‘\’)\'é‘
e Q‘Q
SRS

S
' \“ N

T

angrenzender
Entwicklungsbereich N\ < Jlot Grouf*

|V

rue de la Forét

Einteilung des direkten Geltungsbereichs des Plan Directeur in Teilbereiche bzw. ,ilots*. Quelle: CO3, 2009,
0. MaBstab
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1.3.2 PAG — Vorgaben zu Art und Maf} der baulichen Nutzung des Plan Directeur

Bei der stadtebaulichen Konzeption ist zu beachten, dass hinsichtlich einer Umsetzbarkeit des Plan
Directeur die Festsetzungen des gultigen PAG hinsichtlich Art und Mal der baulichen Nutzung zu
beachten sind.

a)

Art der baulichen Nutzung - Zonierung

Im PAG wurden fiir das Plangebiet zwei unterschiedliche Wohnzonen festgesetzt. Der weitaus
gréRere Teil ist dabei fur den verdichteten Geschosswohnungsbau vorgesehen.

>

Zone d’habitation 2

Les zones d'habitation 2 englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y
sont également admis des activités de commerce, de services d'artisanat et de loisirs, des
professions libérales, des établissements socioculturels, des restaurants, des équipements
de service public en relation directe avec les besoins de la zone concernée, ainsi que les
espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions.

De maniere générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur
nature, leur importance, leur étendue, leur volume, leur aspect seraient incompatibles avec
la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.

Les zones d’habitation 2 sont prioritairement destinées aux maisons d’habitation
plurifamiliales et aux maisons d’habitation collective.

Lediglich das sldlichste Bestandsgrundstiick soll — zur Gewahrleistung eines angepassten
Ubergangs in die Landschaft — dem Einfamilienwohnen vorbehalten sein.

>

Zone d’habitation 1

Les zones d'habitation 1 englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y
sont également admis des activités de commerce, de services dartisanat et de loisirs, des
professions libérales, des établissements socioculturels, des restaurants, des équipements
de service public en relation directe avec les besoins de la zone concernée, ainsi que les
espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions.

De maniere générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur
nature, leur importance, leur étendue, leur volume, leur aspect seraient incompatibles avec
la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.

Les zones d’habitation 1 sont prioritairement destinées aux maisons d’habitation
unifamiliales avec jardin, isolées, jumelées ou groupées en bande.

In beiden Fallen sind sonstige Nicht-Wohnnutzungen zugelassen, sofern sie der Versorgung des
Quartiers dienen und sich der Wohnnutzung unterordnen.

Ein Groldteil der ,zone d’habitation 2“ ist zudem einer ,zone soumise a un plan d’'aménagement
particulier® unterworfen, da hier eine konkrete Bebauungsplanung parallel zum Plan Directeur
erstellt wird.

Mal der baulichen Nutzung - COS/ CMU
Das Mal} der baulichen Nutzung ist im PAG Uber die Werte des COS und des CMU festgesetzt.

>

Zone d’habitation 1

COoS - 0,3
CMU - 0,6
Zone d’habitation 2
COS - 0,6
CMU - 1,2
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KAPITEL | - EINLEITUNG 7

1.3.3 Sonstige Vorgaben

a)

b)

Lage der Gemeinde und des Plangebiets im Raum

4
4

Die Gemeinde Bertrange liegt im Zentrum des GroRBherzogtums Luxemburg.

Bertrange gehoért dem Distrikt Luxemburg sowie dem Kanton Luxemburg an und liegt im
unmittelbaren Einzugsbereich der Hauptstadt als Kantons- und Landeszentrum.

Bertrange zahlt zur Planungsregion Zentrum-Sud, das Oberzentrum Luxemburg befindet
sich in unmittelbarer Nahe zur Gemeinde.

Im kommunalen Kontext liegt das Plangebiet im stidlichen Bereich der Gemeinde Bertrange
nahe der Grenze zur Stadt Luxemburg. Es befindet sich innerhalb des bebauten Bestands
im Bereich ,Helfent".

Topografie/ Naturraum

=\ - PI '
e angrenzendes angebiet
FIRRach Entwicklungsgebiet ey DB

Ausschnitt aus dem Luftbild. Quelle: ACT 2006

Topografisch betrachtet féllt das Gelande von Norden (,rte de Longwy*) nach Siden hin ab:

Das Plangebiet wurde im Bereich der bestehenden Bebauung terrassiert. Parallel zur ,rte de
Longwy“ befindet sich nérdlich die erste Terrasse mit bestehenden Einfamilienhausern.
Sidlich der leicht abfallenden Garten folgt eine Bdschung hin zur Lagerhalle, die die zweite
Terrasse bildet. Dieses Gelande ist ebenfalls eingeebnet, so dass eine weitere Bdschung
sudlich angrenzend zur Halle auf die dritte Terrasse (Freiflache) Ubergeht. Diese ist
annahernd eben und fallt im weiteren Verlauf nur minimal zur Grouf hin ab.

Aus grlnstruktureller Sicht grenzt das Plangebiet &stlich und sidlich an die offene
Landschaft, wobei weiter sudlich der Bach Grouf eine natlrliche Zasur u.a. zum Naturwald
.Léi“ bildet. Die Habitatzone ,LU0001026 Bertrange — Grévelshaff/ Bouferterhaff* grenzt
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8 KAPITEL | - EINLEITUNG

direkt an das Plangebiet bzw. reicht partiell sogar in dieses hinein (siehe Ausschnitt des
geanderten PAG)

c) ErschlieBung

»  Das Plangebiet ist verkehrlich und infrastrukturell Gber die ,rue de la Forét* sowie die ,rte de
Longwy“ erschlossen, wobei letztere die Anbindung an das Uberortliche Strallennetz des
Landes sicherstellt (Autobahnanschluss an die A6 ist ca. 1Tkm entfernt).
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KAPITEL Il - STADTEBAU 9

p PLAN DIRECTEUR - STADTEBAU

2.1 ,PROGRAMMATION URBAINE®

Die ,Programmation Urbaine® soll im Vorfeld der Entwurfsarbeiten die sozialen Aspekte und Bedurf-
nisse des neuen Ortsteils ausleuchten. Dabei miissen vier Aspekte beachtet werden:

> die 0konomischen Aktivitaten,

»  das Wohnungsangebot,

»  die offentlichen Einrichtungen

>  die Verkehrsstruktur (Relation Individualverkehr - OPNV - FuR-/ Radverkehr)

Die ,Programmation Urbaine“ dient damit der Bestimmung sozialer Faktoren wie funktionale Dichten,
Wechselwirkungen der funktionalen und sozialen Lebensbereiche, soziale Mischung, zukinftige
Beschaftigungsmoglichkeiten sowie Qualitdt und Lage der urbanen Raume.

Primares Ziel ist die Sicherstellung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, bei der eine optimal ge-
staltete und aufeinander abgestimmte Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung erzielt werden
kann, die sinnvoll mit der angrenzenden vorhandenen Ortsstruktur vernetzt wird.

Die wichtigsten programmatischen Punkte fiir das Plangebiet sind:

> Funktionale Mischung, d.h. neben der durch den PAG vorgesehenen Wohnbebauung sollen
andere gemal PAG zulassige Nutzungsmaoglichkeiten - z.B. flir Nahversorger als auch fiir nicht
stérende Dienstleistungsbetriebe bzw. O6ffentliche Einrichtungen des sozialen Bereichs
(Kindergarten bzw. -krippe, betreutes Wohnen etc.) - erméglicht werden. Damit kann ein lebendi-
ges Quartier mit ,kurzen Wegen*“ entstehen.

»  Schaffung angepasster Dichten (flachensparendes Bauen, sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, Schaffung unterschiedlicher Dichten in verschiedenen Teilbereichen des Plangebiets).

»  Stadtebaulich angepasste und diversifizierte Bau- und Wohnformen, um eine mdglichst breite
(sozial diversifizierte) Interessentenschicht anzuziehen (Geschosswohnungsbau
unterschiedlicher Auspragung, Eigentums- und Mietwohnungsbau, Kauf-, Erbpacht- oder sozialer
Wohnungsbau, offene und verdichtete Bebauung etc.).

»  Entwicklung eines attraktiven, funktionalen und identitatsstiftenden Quartiers, damit sich die
neuen Bewohner mit ihrem Wohnblock, Quartier, Ortsteil und Ort identifizieren und sich echte
Nachbarschaften entwickeln (u.a. durch die Gliederung des Baugebiets in Phasen und
Bauabschnitte sowie die Bildung von Wohngruppen, Quartiersplatzen etc.).

»  Homogene Mischung von privaten (individuell) und 6ffentlichen (Gemeinschaft, soziale Integra-
tion etc.) Rdumen sowie Gewahrleistung einer abwechslungsreichen Architektur und eines
angepassten Stadtebaus.

>  Skizzierung eines ErschlieBungssystems, bei dem der Offentliche Transport und der
FuRgangerverkehr gleichberechtigt zum Individualverkehr stehen (hierarchisch gegliedertes
ErschlieBungssystem, verkehrsberuhigte Bereiche, FuRwegeverbindungen im Gebiet sowie zum
Bestand, Neuordnung des OPNV etc.).

> Definition von Spiel-, Grin- und Aufenthaltsbereichen fir alle Altersgruppen (Spielplatz/
Quartiersplatz/ Kommunikationsplatz, Griinzasuren etc.).

> Homogene Vernetzung mit der angrenzenden offenen Landschaft (Griinverzahnung) sowie dem
angrenzenden baulichen Bestand (Berlicksichtigung der Bestandsstrukturen) bzw. Ortskern
(fuRlaufige Verbindungen, Blickbeziehungen etc.).

> Hauptausrichtung der Gebaude dahingehend, dass regenerative Energien (Solar, Photovoltaik)
mdglichst gut und effektiv nutzbar sind.
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2.2

LEITLINIEN

Das stadtebauliche Konzept fult auf drei Saulen:

>

2.3

Der Bestand ist dahingehend maligebend, dass sich die kinftige Nutzung und Struktur in die
vorhandene Umgebung einfiigen muss.

Die kunftige Nutzung und Struktur muss konform zu den bauleitplanerischen Festsetzungen sein,
d.h. die Vorgaben des PAG sind einzuhalten.

Die kunftige Nutzung und Struktur soll sich nicht nur in den umgebenden Status-Quo-Zustand,
sondern auch in das Entwicklungskonzept des Gesamt-PAG einfligen. Idealerweise fligt sich die
Plan Directeur-Konzeption in den Bestand, die Ubergangsphase der Nutzungs- und
Strukturanderungen als auch in die angestrebte langfristige Umgebungsnutzung und Struktur ein.

GRUNDIDEE

Aus der ,programmation urbaine“ und den stadtebaulichen Leitlinien lassen sich erste flachenbezo-
gene Eckpunkte ableiten, die in der Entwicklungskonzeption genauer definiert werden.

Stadtebau

>

>

>

24
2.4.1

a)

>

>
>

An der ,rte de Longwy“ Wohn- bzw. Mischnutzung mit vertraglichen Dienstleistern in den
Erdgeschossen, sonst uberwiegend Wohnbebauung (optional vertragliche Nicht-Wohn-
nutzungen vertikal gemischt und untergeordnet)

Gestaffelte Bebauungsdichte, die von Norden nach Siiden (offene Landschaft) lockerer wird

Gestaffelte Hohenentwicklung, die von Norden nach Siden (offene Landschaft) abnimmt

Verkehr:

>

>

ErschlieBung der Frei- und Konversionsflachen im ,ilot rue de la Forét* durch eine
Stichstralle, die an die ,rue de la Forét“ anschliet. Verwirklichung der tbrigen Baufelder als
Stralenrandbebauung an der ,rte de Longwy“ bzw. der ,rue de la Forét*

Starkung des OPNV mit der Bushaltestelle ,ACL“ durch direkte Zuordnung der Wohnflachen
bzw. einer besseren Einbindung in das ortliche FuBwegenetz

Direkte fuBlaufige Verbindung des ,ilot rue de la Forét* mit dem ,ilot rte de Longwy*

Grin- und Freiraumstruktur

>

Grunstrukturelle Gliederung des bebaubaren Bereichs (StralRenraum, halbprivate und private
Bereiche)

Offenhaltung des sldlichen Gebietsrands (als Offenland zugunsten der prioritédren
Lebensraume der angrenzenden Flachen)

NUTZUNGSKONZEPT

Status-Quo-Situation und Schnittstellen auf Ortschafts-/ Ortsteilebene:

Vorgaben durch den Bestand

Im direkten Umfeld des Plangebiets wird die aktuelle Nutzungsstruktur nérdlich der ,rte de
Longwy" von der ,City Concorde®, weiteren Lebensmittelversorgern, sonstigen Dienstleistern und
Gewerbetreibenden bestimmt.
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Bestehende Nutzung an der nérdlichen ,rte de Longwy“ von West nach Ost. Quelle: CO3, 2009

Die aktuelle Nutzung sidlich der ,rte de Longwy” ist heterogener. Von West nach Ost gehen
Einzelhandels- und Buronutzungen, verdichtetes Mehrfamilienwohnen im Geschosswohnungs-
bau und aufgelockerte villenartige Einfamilienhausbebauung ineinander tber.

Bestehende Nutzung an der sidlichen ,rte de Longwy” von West nach Ost. Quelle: CO3, 2009

An der ostlichen ,rue de la Forét* ist die dominierende Wohnnutzung durch Gewerbe unter-
brochen, wobei die Gewerbehalle nicht mehr ihre urspriingliche Nutzung besitzt und abgerissen
werden soll. Die Wohnnutzung ndérdlich davon gestaltet sich als verdichteter Geschoss-
wohnungsbau (6stliches Eckgebaude zur ,rte de Longwy*). Siidlich und &stlich der Gewerbehalle
befinden sich bebaubare Freiflachen, am duf3erst stdlichen Ende steht ein freistehendes Einfa-
milienhaus.

Auch an der westlichen ,rue de la Forét* findet sich primar Wohnnutzung, die durch einen
gewerblichen Einschluss unterbrochen wird. Diese gewerbliche Nutzung besteht aus zwei
kleineren Hallenbauten und ist mit der Wohnnutzung vertraglich. Die Wohnnutzung nérdlich
davon ist ebenfalls als verdichteter Geschosswohnungsbau ausgebildet (westliches Eckgebaude
zur rte de Longwy*). Sidlich des Gewerbebetriebs befinden sich zwei kleinere Mehrfamilien-
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wohnhauser, am sudlichsten Ende der StraBe liegt ebenfalls ein freistehendes
Einfamilienwohnhaus, das den Abschluss des bebaubaren Bereichs bildet.

Bestehende Nutzung an der dstlichen (oben) und westlichen (unten) ,rue de la Forét* von Nord nach Siid.
Quelle: CO3, 2009

Die Verbindung zu anderen Siedlungsfunktionen ist auf Ortschaftsebene gegeben. Wohn-,
Gewerbe- und Versorgungsnutzungen sind direkt miteinander verbunden, auch sind durch die
Nahe zur offenen Landschaft sowie zum Naturwald ,Léi“ direkt angrenzende
Naherholungsflachen vorhanden. Lediglich kulturelle, schulische und administrative
Einrichtungen sind nicht am Standort selbst, sondern im Ortszentrum von Bertrange zu finden.

Quartiers résidentiel

Secteur d'équipement

4
-"r'.} /s 7 4 . Secteur commercial
e : - i
B} . & - & _ H
F 7, b s , RN \. Secteur d'activité
‘ g - / e 7 ’ 1
- ; - & 4 Srtee Forét
7 I —/ T, I ! ; IR H
PR ] e 7oy Mo ——  Ruisseau
o i N Y Nl ) ; . i

Stadtebauliche Nutzung im Stidosten der Gemeinde Bertrange. Quelle: Isabelle Van Driessche architecte —
urbaniste, 2007

Die Erreichbarkeit der ,pbles d’attraction* der Gemeinde vom Plangebiet aus ist gegeben. Der
Versorgungspol ,City Concorde* grenzt direkt an das Plangebiet an. Das Schul- und

CO3s.ar.l., 3,bd de I'Alzette, L-1124 Luxembourg, Tel: 26.68.41.29, Fax: 26.68.41.27, mail: info@co3.lu 25/06/2010
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Sportzentrum ,Centre Atert* sowie das Ortszentrum mit Kirchen, Gemeindeverwaltung sind etwa
2 — 2,5km entfernt, beide Pole sind jedoch mit PKW, Bus oder Rad gut zu erreichen.

Wohnen . Dienstleisiungen ._

Geschaft, Handel . landwirtschaft

Hotel, Gastronomie MNebengebaude

]

Handwerk, Gewerbe Baustelle
Soziale, kulturelle, schulische
leerstand

und administrative Einrichungen

[

Aktuell bestehende Nutzungsstruktur im Stidosten der Gemeinde Bertrange. Quelle: Isabelle Van Driessche
architecte — urbaniste, 2007

Vorgaben durch den PAG:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wurde im Rahmen der PAG-Anderung als ,zone
d’habitation 2 definiert.

»  Dadurch soll dem Standort und der Lage des Ortsteils an der Grenze zur Stadt Luxemburg
Rechnung getragen werden, indem die Wohnnutzung gestarkt (geringer Wohnraumanteil in
der Ortschaft Helfent sowie in der Gemeinde Bertrange, Wohnraumdefizit in der Agglome-
ration Luxemburg) und dem Standort entsprechend verdichtet umgesetzt wird.

»  Gleichzeitig wird dadurch eine bessere Verzahnung mit dem Bestand gewahrleistet. Die
Schnittstellen werden noch homogener, sofern das westlich angrenzende Entwicklungs-
gebiet gegenuber der ,City Concorde® in eine Mischung aus Wohn- und Mischflache umge-
wandelt werden sollte.

Ein untergeordneter Teil des Plangebiets — eine Parzelle (,ilot Grouf‘) am sudwestlichen
Plangebietsrand — wurde als ,zone d’habitation 1 definiert.

»  Der Hintergrund der Festsetzung ist, dass die Parzelle direkt an den Bach angrenzt, so dass
hier die bebaubare Parzelle die Schnittstelle zur offenen Landschaft darstellt. Daher soll die
Parzelle durch die niedrigen maximalen Dichtewerte sowie den Wohntypus (Einfamilien-
haus) einen angepassten Ubergang der nérdlich angrenzenden verdichteten Bebauung zur
sudlich angrenzenden offenen Landschaft schaffen.

Vorgaben durch die Gesamt-Entwicklungsplanung

Im Rahmen der Aufstellung des PAG der Gemeinde Bertrange wird momentan fir den gesamten
Ortsteil Helfent ein Entwicklungskonzept erstellt, das unter anderem Aussagen zur kunftigen
Bau- und Nutzungsstruktur trifft.
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Geplante Einrichtungen
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@) Planung

Geplante Nutzungsstruktur in Bertrange-Helfent. Quelle: Van Driessche architecte — urbaniste, 2009

Diese konzeptionellen Ansatze betreffen in vielen Teilbereichen Anderungen des aktuellen
Bestands und sind im vorliegenden Plan Directeur zu berlcksichtigen:

» Das Gesamt-Entwicklungskonzept sieht fir den westlichen Teil der ,rue de la Forét*
(auBerhalb des Plangebiets) ebenso wie fir den sudlichen Teil des Plangebiets Wohn-
nutzung vor, im noérdlichen der ,rte de Longwy“ zugewandten Bereich des Plangebiets
Mischnutzung.

»  Fur den kompletten umgebenden Bereich aullerhalb des Plangebiets ist an der ,rte de
Longwy* Mischnutzung vorgesehen, lediglich ,City Concorde® und ,IMAC* sollen mittel- bis
langfristig als groRflachiger Einzelhandelsstandort erhalten bleiben.

CO3s.ar.l., 3,bd de I'Alzette, L-1124 Luxembourg, Tel: 26.68.41.29, Fax: 26.68.41.27, mail: info@co3.lu
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2.4.2 Konzept fir das Plangebiet

Der Plan Directeur konkretisiert die Vorgaben des Entwicklungskonzepts. Denn auch wenn im PAG
eine Wohnzone (HAB-2) festgesetzt wurde, ist in verschiedenen Teilbereichen des Plangebiets eine
starkere Mischung mit vertraglichen Nicht-Wohnnutzungen sinnvoll, da eine entsprechende Standort-
eignung vorhanden ist bzw. weil fur ein funktionierendes lebendiges Quartier untergeordnete Nicht-
Wohnnutzungen (z.B. Nahversorger) notwendig sind. Daher gibt es fiir das Plangebiet mehrere
Nutzungsmoglichkeiten:

>

Variante 1:

Im Plangebiet wird ,Reines Wohnen*
umgesetzt. Aufgrund des Uberangebots an
Arbeitsplatzen und speziell Versorgern im
Vergleich zum Wohnraumangebot in
Bertrange-Helfent wird ganzlich auf Nicht-
Wohnnutzungen verzichtet. Im gréfiten Teil
des Plangebiets — der Teilbereich, der als
HAB-2 im PAG klassiert wurde — wird
dabei reiner Geschosswohnungsbau ver-
wirklicht, auf der sldlichsten Parzelle
reines Einfamilienwohnen.

Variante 2

Das Plangebiet wird partiell mit unter-
geordneten Nicht-Wohnnutzungen durch-
setzt. Dies geschieht zum einen an der ,rte
de Longwy“, da sich der der Stralle zuge-
wandte Bereich durch die Standorteignung
dafir anbietet. Zusatzlich entsteht zentral
im Plangebiet ein 6ffentlicher Bereich, der
mit wenigen Nahversorgern belebt und als
Kommunikationsraum ausgebildet wird.

Dies tragt auch der Gesamt-Entwicklungs-

konzeption fir das westliche Helfent Rech-

nung, wo mit Ausnahme des Bereichs an

der ,City Concorde® primar verdichtetes Mehrfamilienwohnen mit partieller Mischnutzung beid-
seits der ,rte de Longwy“ umgesetzt werden soll.

Variante 2 stellt die sinnvollere Alternative dar:

>

Die Schaffung einer partiellen Mischnutzung priméar entlang der ,rte de Longwy“ ist sowohl mit
dem Bestand (Versorgungsnutzungen nordlich der ,rte de Longwy®) als auch mit der Gesamt-
Entwicklungsplanung fur Helfent vereinbar.

Der Vorgabe, verstarkt Wohnnutzung zu realisieren, wird Rechnung getragen, da nur ein
geringer Prozentsatz der Geschossflachen (Erdgeschosse entlang der ,rte de Longwy“ sowie
kleines Quartierszentrum) fiir Nicht-Wohnnutzungen vorgesehen wird.

Aufgrund der Festsetzungen im PAG mussen die Nicht-Wohnnutzungen untergeordnet sein und
zur Versorgung des Quartiers dienen. Somit bleiben madgliche Nicht-Wohnnutzungen quantitativ
begrenzt und es kann qualitativ gewahrleistet werden, dass ungeeignete Nutzungen vermieden
werden.
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a) Mischnutzung

>

Jlot rte de Longwy*

Die bestehende Wohnnutzung an der ,rte de Longwy* ist kiinftig vom Grundsatz her zu
erhalten. Jedoch soll aus dem bestehenden Einfamilienwohnen Mehrfamilienwohnen ent-
wickelt werden, da dies dem Standort angepasst ist.

Da dies im Geschosswohnungsbau umgesetzt werden soll und durch die Lage an der N5
eine sehr gute Standorteignung gegeben ist, ist in den Erdgeschossen Nicht-Wohnnutzung
vorzusehen:

» Die Nutzung der Erdgeschosse kann ganz oder teilweise fur untergeordnete Nutzungen
des tertidren Sektors herangezogen werden.

» Die Ansiedlung von Unternehmen des Versorgungsbereichs ist zu begrenzen, da
umgebend schon ausreichend Versorgungsinfrastruktur (u.a. ,City Concorde®, weitere
grofl¥flachige und sonstige Einzelhandler im direkten und engeren Einzugsbereich,
geplante Versorgungsnutzung westlich der ,rue de la Forét®) vorhanden ist.

» Denkbar sind u.a. Buronutzungen sowie Dienstleister aus dem medizinischen Bereich.
Jlot rue de la Forét"

Auch in diesem Teilbereich ist Mehrfamilienwohnen im Geschosswohnungsbau vorgesehen.
Aufgrund der GroRRe des Gebiets und der angestrebten verdichteten Mehrfamilienwohn-
nutzung wird ein direkter Einzugsbereich generiert, der das Vorhalten untergeordneter Nah-
versorger ermdglicht bzw. sinnvoll macht. Diese sollen sich im direkten Platzbereich wieder-
finden, u.a. um diesen zu beleben und attraktiver zu gestalten.

» Maogliche Nicht-Wohnnutzungen sollen sich zentral an einem zu schaffenden Platzbereich
befinden und sich dort ebenfalls auf die Erdgeschosse beschranken.

» Es sind Nicht-Wohnnutzungen vorzusehen, die hinsichtlich ihres Zuschnitts der direkten
Versorgung des ,ilots" dienen.

» Aufgrund der vom Durchgangsverkehr abgeschirmten Lage ist neben Backerei,

Metzgerei, Café, Restaurant oder ahnlichem auch z.B. eine Kinderbetreuungseinrichtung
denkbar.

b) Reine Wohnnutzung

>

Jlot rue de la Forét"

Im ,flot rue de la Forét" bietet sich mit Ausnahme des oben definierten Platzbereichs bzgl.
der Standortgunst abseits der Hauptdurchgangsstra’e reines Wohnen an. Zudem soll das
Potential fir Quartiers-Nahversorger bewusst und konzentriert auf den oben beschriebenen
Platzbereich gelenkt werden, so dass im Ubrigen ,flot“ anndhernd reines Wohnen umgesetzt
werden soll.

» Es sollen lediglich untergeordnete Nicht-Wohnnutzungen erlaubt werden.

» Diese Nicht-Wohnnutzungen sollten unabhangig von der Lage des Gebaudes sowie des
Geschosses zuldssig sein.

Lot Grouf*

Der Plan Directeur konkretisiert die Vorgaben dahingehend, dass bei einer moglichen

Umnutzung das kiinftige Gebaude ein freistehendes Einfamilienhaus ist.

» Es soll lediglich untergeordnet Nicht-Wohnnutzung mdglich sein (z.B. ein oder zwei
Raume als Buro fur einen freischaffenden Berufszweig, wie z.B. Versicherungsmakler
0.4.).
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2.5 STADTEBAULICHE STRUKTUR
2.5.1 Status-Quo-Situation und Schnittstellen auf Ortschafts-/ Ortsteilebene:

a) Vorgaben durch den Bestand:

1 Geschoss 2,8 Geschosse

1,5 Geschosse

[] H
[] H
D 1,8 Geschosse . 3,5 Geschosse
= H
. H

3 Geschosse
2 Geschosse 3,8 Geschosse

2,5 Geschosse 4 oder mehr Geschosse

Stéddtebauliche Struktur (bauliche Héhen/ Geschossigkeiten) im Stidosten der Gemeinde Bertrange Quelle:
Isabelle Van Driessche architecte — urbaniste, 2007

»  Die vorhandene bauliche Struktur ist nérdlich der ,rte de Longwy* gewerblich gepragt und
gestaltet sich daher als Mix aus grof3- (,City Concorde®), mittel- (u.a. ,ACL") und kleinvolumi-
gen gewerblichen Zweckbauten. Sidlich der ,rte de Longwy“ dominiert im Bereich des Plan-
gebiets die Wohnbebauung, die Uberwiegend dem villenartigen Einfamilienhaustypus zuzu-
ordnen ist. Die Ubrige Wohnbebauung ist baustrukturell heterogen, von klassischen frei-
stehenden Einfamilienhdusern Uber kleine Residenzen bis hin zu gro3volumigen Apparte-
menthauskomplexen.

»  Mit den vorliegenden Dichtewerten im und um das Plangebiet lassen sich nicht zwangslaufig
Ruckschlisse auf die Volumen bzw. Gebaudemassen ziehen. Dies liegt darin begriindet,
dass gerade die gewerblichen Gebdude ausladende Freiflachen (meist fir Zufahrt und
Parken) aufweisen, so dass sowohl die Grundflachenzahl als auch die Geschossflachenzahl
(siehe Geschossigkeit) nicht sonderlich hoch ausfallen. Lediglich bei den mehrgeschossigen
Wohngebauden an der Einmindung ,rte de Longwy*/ ,rue de la Forét* sind die vorliegenden
Werte teilweise hoch (Bsp.: Appartementhaus (,rte de Longwy“ N°93): COS 0,3 und CMU
ca. 1,8).

»  Die Volumen sind auf Ortsteilebene sehr heterogen. So stellt der ,City Concorde“-Quader
mit AuRenmalden von ca. 130m Frontfassade, ca. 175m Seitenwand und einer Hohe von ca.
13-17m ein beachtliches Volumen dar (das durch das mittlerweile angebaute Parkhaus noch
vergroRert wurde). Demgegenlber stellen sich die freistehenden Einfamilienhduser mit
MaRen von durchschnittlich ca. 12m x 10m x 11m geringer dar. Die ibrigen Bauten liegen
beziglich ihres Volumens dazwischen - ein insgesamt heterogener Volumen-Mix.
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>

Die Geschossigkeit im Bereich des Plangebiets ist Uberwiegend gering (mit Ausnahme der
beiden Appartementhauser an der Einmiindung ,rte de Longwy*/ ,rue de la Forét, woraus
jedoch keine Rickschlisse auf die tatsachlichen Gebaudehdhen zu ziehen sind. So ist die
,City Concorde“ zwar ,nur“ zwei- bis dreigeschossig, durch die gewerblich bedingten Ge-
schosshéhen jedoch bis zu 17m hoch.

Das direkt an das Plangebiet angrenzende Appartementhaus (,rte de Longwy“ N°93) fallt mit
ca. 14m Uber Stral’enniveau zur ,rte de Longwy“ bzw. knapp 20m Uber Strallenniveau zur
srue de la Forét“ dabei deutlich aus dem Rahmen.

Vorgaben durch den PAG

Die Vorgaben zum Mafy der baulichen Nutzung auf Ebene des PAG sind auf die Dichtewerte
COS (Grundflachenzahl) und CMU (Geschossflachenzahl) begrenzt:

>

Fir den grofdten Teil des Gebiets®, der im PAG als HAB-2-Zone fir den Geschoss-
wohnungsbau definiert wurden, ist ein COS von 0,6 und ein CMU von 1,2 festgesetzt
worden.

Fir den Ubergangsbereich zur offenen Landschaft wurde aufgrund der angestrebten Uber-
gangsfunktion vom bebauten zum unbebauten Bereich als HAB-1 Zone ein COS von 0,3
und ein CMU von 0,6 definiert.

Durch diese vergleichsweise niedrigen Dichtewerte wird gewahrleistet, dass 70% der
Grundflache unbebaut bleiben (durch den COS) und gleichzeitig keine allzu volumindsen
Gebaude (durch den CMU von 0,6) entstehen.

Vorgaben durch die Gesamt-Nutzungsplanung

>

Nordlich der ,rte de Longwy“ wird die ,City
Concorde“ als Sondervolumen mittelfristig
erhalten bleiben, ebenso das angrenzende
JMAC*-Gebdude. Durch die weitlaufigen
Parkplatzflachen gerade bei der ,City Con-
corde“ sind die Dichtewerte relativ gering
und werden es auch bleiben, da keine
gréleren Erweiterungen stattfinden sollen.
Die Gebaudehdhen bleiben demnach eben-
falls erhalten und belaufen sich bei der ,City
Concorde“ auf ca. 12,50m (inkl. Dachauf-
bauten auf ca. 17m) und beim IMAC auf ca.
11,50m (plus eingericktes Geschoss von
ca. 14,50m) Uber Stral3enniveau.

Weiter nach Osten soll die Bau- und Nutzungsstruktur geandert werden. Denkbar ist im
weiteren Verlauf nordlich der ,rte de Longwy“ hinsichtlich der Volumen eine geschlossene
Randbebauung (bzw. Blockrandbebauung). Diese soll einerseits den Strallenraum fassen,
andererseits durch den geschlossenen Charakter als Larmschutz fir die dahinter liegenden
Flachen dienen.

Sudlich der ,rte de Longwy” ist strukturell gegentiber der ,City Concorde“ auf der grof3en
Freiflache ebenfalls eine StraRenrand- oder Blockrandbebauung angedacht. Auch hier sollen
die Volumen einerseits wenige Unterbrechungen erhalten, um fir die rickwartigen Flachen
Larmschutz zu bieten. Andererseits sollen die Riegel unterbrochen werden, damit der
Bereich nicht zu monoton wirkt. Im rickwartigen Bereich soll im Falle einer baulichen
Nutzung reine Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau verwirklicht werden, die als Block-
oder Zeilenbebauung konzipiert werden kann — wobei die Ubergénge zur offenen Landschaft
kleingliedriger ausfallen sollen.
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Die bestehende Bebauung, die aktuell den bebauten Ortseingang bildet (,maison du lit*, als
Birogebaude genutztes Doppelhaus, Appartementhaus N°93) soll hinsichtlich ihrer bau-
lichen Struktur ebenfalls angepasst werden. Auch hier ware eine Riegel- bzw. Blockrand-
bebauung denkbar, die die Héhen der gegenlberliegenden ,City Concorde® in einem ver-
traglichen Malle aufnimmt. Zudem soll ein Anpassen an die geplante Randbebauung der ,rte
de Longwy* erfolgen.

Weiter Ostlich entspricht die vorhandene Villenbebauung im Plangebiet und &stlich angren-
zend nicht dem Standortpotential und auch nicht den Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde. Auch hier wird kinftig Geschossbau angestrebt, der ebenfalls bezlglich der
Volumen und Struktur als Riegel- oder Blockrandbebauung gestaltet werden kann. Im
Bereich des Plangebiets ist eine geschlossenere Bauweise vorzuziehen, um das im rickwar-
tigen Bereich gelegene (Wohn-) Bauland vor Larm abzuschirmen. Weiter ostlich kénnen die
Volumen aufgelockerter werden, da hier nur ein vergleichsweise schmaler Streifen parallel
zur Strafde bebaubar ist.

Entlang der ,rue de la Forét" sollen die kiinftigen Volumen einen gestaffelten Ubergang von
den volumindseren Bauwerken an der ,rte de Longwy*“ zum sudlichen Ortsrand ermdglichen.
Aufgrund der Standorteignung sowie der mdglichen Schaffung eines Stadtteilzentrums im
westlich angrenzenden Entwicklungsbereich sind zentral auf den Frei- und Konver-
sionsflachen des Plangebiets groRvolumigere, dichtere und héhere Bauweisen anzustreben,
um die Standortgunst zu nutzen und die angestrebten Nutzungen umsetzen zu kénnen. Am
aullersten Ortsrand sind jedoch kleinvolumigere Gebaude vorzusehen, um den direkten
Ubergang zur offenen Landschaft homogen ausbilden zu kénnen.

2.5.2 Konzept fir das Plangebiet

Die kinftige stadtebauliche Struktur wird einerseits von der angestrebten Nutzungsstruktur definiert.
Andererseits sind die Dichtwerte mit dem Bestand bzw. der angestrebten Struktur in Einklang zu
bringen. Dabei ist sowohl eine Anpassung an den Status-Quo-Zustand als auch an das geplante Ent-
wicklungskonzept zu gewahrleisten. Volumen und Gebdudehdhen sind so zu wahlen, dass harmoni-
sche Ubergénge zum angrenzenden Bestand und zum Entwicklungskonzept fir die angrenzenden
Bereiche gewahrleistet werden (Plan 0908-PD-01 — Strukturkonzept).

a)

Struktur

Das Entwicklungskonzept fur Helfent sieht entlang der ,rte de Longwy“ eine annahernd
geschlossene Randbebauung (Riegel- oder Blockrandbebauung) vor, um den Stralenraum
dieses urbaneren Bereichs zu fassen und Larmschutz fur die rickwartigen Bauflachen zu bieten.

>

Jlot rte de Longwy*

Der Teilbereich soll hinsichtlich der Nutzung dem verdichteten Geschosswohnungsbau
dienen, wobei im Erdgeschoss Nicht-Wohnnutzungen zulassig sein sollen.

Parallel zur ,rte de Longwy* soll mit einer riegelartigen Randbebauung gearbeitet werden,
um den Strallenraum zu fassen und den riickwartigen Bereich aktiv vor Strafenlarm zu
schitzen. Um eine zu monotone lineare Bebauung zu verhindern, ist es notwendig, die
Riegel punktuell aufzubrechen — und zwar an den Stellen, an denen dieser Bruch auch funk-
tional sinnvoll ist.

» An Stralenkreuzungen kann mit Aufweitungen oder Sonderbauwerken gearbeitet
werden, um diese funktionalen Sonderbereiche baulich zu akzentuieren.

» Weitere Aufweitungen sind dort sinnvoll, wo Unterschiede in der Nutzung auftreten bzw.
untergeordnete Wegeverbindungen kreuzen.
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>  ,llot rue de la Forét"

Der Bereich soll hinsichtlich der Nutzung ebenfalls dem verdichteten Geschosswohnungs-
bau dienen. Auch hier soll der Strallenraum baulich-strukturell gefasst werden und an geeig-
neten Stellen platzartig aufgelockert werden, vor allem um besondere Funktionen zu akzen-
tuieren (z.B. am geplanten Standort des Quartierszentrums).

> ot Grouf*

Dieses ,Ubergangsgrundstiick® soll Einfamilienwohnen beherbergen, Nicht-Wohnnutzungen
sind nur untergeordnet auf Wohnungsebene zulassig.

Strukturell bildet das geplante Geb&ude einen Ubergang von der dichteren und volumi-
ndseren Bebauung noérdlich zur offenen Landschaft im Siden. Eine Fassung des Stralen-
raums ist ob der geplanten Kubatur nur schwer mdglich.

b) Volumen

Bei der Differenzierung der Struktur in einzelne Volumen spielt
die Topographie eine wichtige Rolle.

Sudlich der ,rte de Longwy“ fallt das Plangebiet nach einer
Terrasse unterschiedlicher Tiefe teils steil nach Siden hin ab.
Eine echte Blockbebauung misste demnach eine Hoéhen-
differenz von ca. fiinf Metern Gberwinden — was bautechnisch
maoglich ware, jedoch gréfiere Eingriffe in die Topographie mit
sich bringen wirde.

Gleiches gilt auch fiir eine Auflosung der Blockstruktur in eine
senkrecht zur Topographie verlaufende Zeilenbebauung.

Sie hatte zwar den Vorteil, dass die offene Landschaft w'
fingerartig von Sud nach Nord bis zur ,rte de Longwy" |\Ta g W ™ X (
einflieBen kénnte. Nachteilig ist die schwierige Einbindung in l e \

die Topographie im nérdlichen Teilbereich im Ubergang zur ‘\ \\ :

,rte de Longwy“. Zudem ware durch die Stellung der Gebaude 3 \
kein Larmschutz gegeben. ‘ "'-__ \
Daher bietet es sich an, die geschlossene Blockstruktur im | ‘ E \ """"""
Bereich ,jilot rte de Longwy“ bzw. dem Nordteil des ,ilot rue de l

la Forét® aufzulésen zugunsten einer Zeilenbebauung, die :
allerdings ost-west-orientiert ist. 3

x
o
e

o
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Vorteile dieser Variante sind eine gute Einbindung in die
Topographie (hangparallel), ein baulicher Larmschutz an der
.rte de Longwy” und eine gute Fassung des Stralenraums der
Hauptachse N5.

Im flacheren, der N5 abgewandten Teil soll die geschlossene
Struktur aufgebrochen werden.

» ot rte de Longwy*

Die Volumen sollten aus langeren Zeilen bestehen, die
zentral an einer kleinen Aufweitung aufgelést werden
kénnen.

» Die kunftige Gebaudetiefe soll sich an der Nutzung sowie am Anspruch der Schaffung
qualitativ hochwertiger Wohnungsgrundrisse orientieren.

» Die Gebaudebreite ist grundsatzlich variabel. Sie sollte — da Geschosswohnungsbau
angestrebt wird — jedoch nicht zu klein ausfallen.
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Die Schaffung breiterer Riegel hat den Vorteil, die geplanten Strukturen des westlichen
Entwicklungsbereichs aufzugreifen (Riegel von teilweise 70m Stra3enfront) sowie fiir sich
selbst und die rlickwartigen Bereiche Larmschutz zu bieten.

» ot rue de la Forét"

Da der Ortsrand direkt an den Teilbereich angrenzt, soll nach Siden hin eine offenere
aufgelockerte Bebauung in die Landschaft Uberleiten. Dazu kann die im Strukturkonzept
angedachte Blockstruktur in stdliche Richtung in eine U-Form aufgelést werden, um den
Effekt der Verzahnung bzw. des ,Ineinandergreifens” mit der offenen Landschaft zu gewahr-
leisten.

Die Volumen dieser ,Hufeisen® missen dabei nicht zwangslaufig geschlossen sein, sie
sollen zur Auflockerung punktuell aufgebrochen werden.

» Die GrolRe der Hufeisen wird durch die GroRe des Bauabschnitts einerseits sowie die
geplanten Verkehrsflachen andererseits determiniert. Die Lange der Riegel, die durch
das Aufbrechen der Struktur entstehen bzw. ihre Abstande untereinander werden durch
Aspekte der Besonnung und Verschattung limitiert.

» Die Tiefe der Gebaude ergibt sich analog dem ,ilot rte de Longwy*“ aus den gewiinschten
Grundrisszuschnitten. Auch hier soll auf die Schaffung durchgangiger Wohnungen
geachtet werden, wodurch Gebaudetiefen von ca. 13-15m (inklusive Laubenganger-
schlieBung, Balkone nicht eingerechnet) entstehen.

» Die durch eine weitere Auflosung der ,Hufeisen® entstehenden stdlichen Punkthauser
werden hingegen als Spanner erschlossen und kdnnen daher bis zu 20m tief bzw. auch
lang werden. Hier ist ebenfalls darauf zu achten, dass durchgangige Wohnungsgrund-
risse bzw. zumindest keine monoorientierte Wohnungen hergestellt werden.

Im Bereich noérdlich der ErschlieRungsstral3e sind Punktgebaude vorgesehen, um die insge-

samt sehr geschlossene Struktur an einem dafur geeigneten Standort (keine Larmschutzbe-
bauung notwendig) aufzubrechen.

> Jlot Grouf*

Es wird ein Gebdude mit kleinem Volumen umgesetzt werden, das eine einem Einzelhaus
angemessene Grundflache (z.B. 10 x 12m) aufweisen wird.

Hohen

Bei den Gebaudehdhen bietet sich im westlichen Ortsteil Helfents an der ,rte de Longwy“ eine
hdhere Baustruktur an, was sowohl dem Bestand als auch dem Entwicklungskonzept gerecht
wird. Ausgehend von der Randbebauung entlang der ,rte de Longwy” sollen die Gebaudehéhen
nach Siden hin abnehmen.
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Mégliche zukiinftige Héhenentwicklung im Westen von Helfent. Quelle: CO3, 2009

Sudlich der ,rte de Longwy“ fallt das Gelande von der N5 nach Siiden hin starker ab. Daher
kénnen zentral im Plangebiet (sidlich der Randbebauung der ,rte de Longwy“) die Gebaude
ebenfalls hoher ausfallen, da sie durch den Gelandeversatz in der Relation niedriger werden als
die Bebauung an der ,rte de Longwy“. Weiter zum stdlichen und &stlichen Ortsrand hin missen
die Strukturen dann wieder gestaffelt werden, um eine dem Standort (Ortsrand) angemessene
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Hohe zu erhalten. Gleiches ist in westliche Richtung zu beachten, da dort die vorhandenen und
geplanten Baustrukturen ebenfalls weniger hoch werden sollen.

>

Jlot rte de Longwy*

Die Gebaudehdhen nérdlich der ,rte de Longwy” nordlich des Plangebiets liegen im Bestand
zwischen 9 und 11m.

Sudlich der ,rte de Longwy* liegt westlich angrenzend zum Plangebiet das Appartementhaus
.rte de Longwy“ N°93 bei ca. 15m, wahrend weiter in westlicher Richtung die Héhen der
Gebdude wieder abnehmen (ca. 6-11m).

» Daher sind insgesamt entlang der ,rte de Longwy“ im Bereich des Plangebiets aufgrund
der Lage, des umgebenden Bestands und der Planung ca. 4-5 Geschosse (zur
Straflenachse) sinnvoll.

Jlot rue de la Forét*

Die Gebaudehohen auf der gegeniiberliegenden Stralenseite der ,rue de la Forét” liegen im
Bestand zwischen 7-9m (Traufe) bzw. 9-12m (First). Ausnahmen stellen die Eckgebaude an
der ,rue de la Forét/ ,rte de Longwy* dar, die zur ,rue de la Forét* Firsthbhen von 12,50
(,rue de la Forét* N°3) und 20m (,rte de Longwy“ N°93) aufweisen.

Die geplante Bebauung soll von Norden nach Stiden hin abnehmen.
» Im Kernbereich des ,ilots“ kdnnen die Gebaude héher ausfallen (ca. 4-5 Geschosse zur

Stralenachse der neuen ErschlieBungsstrale), nach Westen hin sowie zum &stlichen
und insbesondere sudlichen Ortsrandrand hin niedriger (4-3,5) ausfallen.

» Nordlich der ErschlieBungsstrae ist auch bei héheren Werten (4-5 Geschosse zur
Strallenachse der neuen ErschlieBungsstral’e) ein Einfligen durch den Gelandeversatz
sowie den hdheren Volumen an der ,rte de Longwy“ gegeben.

Jlot Grouf*

Die Gebaudehdhe wird dem aktuellen Bestand angepasst, d.h. je nach Dachform kénnen ca.
6m Trauf- bzw. 10,50m Firsthéhe bzw. bei einem Flachdach ca. 9-11m Gesamthohe erreicht
werden.

Dichten

Grundsatzlich sollen die Bereiche entlang
der ,rte de Longwy“ urbaner und dichter
ausgebildet werden.

Die Dichtewerte der rickwartigen Bereiche
sollen zum Ortsrand hin abnehmen. Dies
kann sowohl durch die Struktur (offene U-
Formen statt Blockbebauung) als auch die
Hoéhen (abnehmende Geschossigkeit zum
Ortsrand hin) unterstiitzt werden.

>

Jlot rte de Longwy*

Die Dichten sind durch den PAG
vorgegeben, sollen jedoch fir jedes
ilot differenziert angepasst werden.

» Derim PAG maximal vorgegebene COS sollte nicht vollstdndig ausgeschopft werden, um
ausreichend Freiflachenanteil zu sichern bzw. die Wohnqualitat zu erhalten.

» Der CMU kann durch die Lage an der N5 und die notwendige bauliche Fassung des
Stralenraums ausgeschopft werden.
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2.6

2.6.1

a)

>  ,llot rue de la Forét"

Fir das ,ilot rue de la Forét sollen die Dichten nach Mdglichkeit gestaffelt werden. Vom
Kernbereich stidlich der geplanten ErschlieRungsstralle (héher verdichtet) ist ein gestaffelter
Ubergang nach Siiden zur kiinftigen Ortsrandbebauung (weniger verdichtet) anzustreben.

Nordlich der ErschlieBungsstralle bleiben die Dichtewerte hoch, sollen jedoch zur
Auflockerung des Gesamtgebiets etwas niedriger ausfallen als im Kernbereich sldlich der
ErschlieBungsstral’e bzw. an der ,rte de Longwy*.

» Der im PAG maximal vorgegebene COS soll auch im hdher verdichteten Bereich nicht
vollstandig ausgeschopft werden, um ausreichend Freiflachenanteil zu sichern (COS)
bzw. die Wohnqualitat zu erhalten.

» Der CMU soll nach Méglichkeit die angestrebte Staffelung widerspiegeln. Noérdlich der
ErschlieBungsstral’e sollte er daher nach unten korrigiert werden, um eine leichte
Auflockerung zwischen ,jilot rte de Longwy® und sudlichem Teil des ,ilot rue de la Forét"
zu erzielen.

Alternativ konnen Auflockerungen jedoch auch dadurch geschaffen werden, indem zwar
der CMU hoch bleibt, jedoch grofRere (6ffentliche) Freiflachen die sonst sehr geschlos-
sene Struktur aufbrechen.

> ot Grouf*

Die Dichten sind hier durch den PAG deutlich niedriger vorgegeben als in den angrenzenden
Teilbereichen:

» Ein COS von 0,3 ist bezlglich der GrundstlicksgroRe mehr als ausreichend

» Auch der CMU ist mit 0,6 relativ hoch in Bezug auf die Parzellengrofie

ERSCHLIERUNG

Verkehr

Vorgaben durch den Bestand:

Das Plangebiet ist Uber die ,rte de Longwy“ und die ,rue de la Forét* ans 6rtliche und Uberértliche
StralRennetz angeschlossen. Die Randbebauung beider StralRen wird momentan von diesen
individuell erschlossen.

Planung

Die grundsatzliche verkehrliche Erschlie3ung ist somit gesichert. Das ,ilot rue de la Forét* muss
fur die bis dato unbebauten Freiflachen eine zusatzliche Erschliefung erhalten, die in Form einer
hangparallelen Stichstral3e an die ,rue de la Forét* anbinden kann.

Die genaue ErschlieBungskonzeption — insbesondere das kinftige Vermeiden individueller
Anschlisse an die ,rte de Longwy“ — wird im Kapitel ,Verkehr® behandelt.

2.6.2 Trinkwasser

a)

Vorgaben durch den Bestand:

Im Strallenraum der ,rte de Longwy* befindet sich eine Trinkwasserleitung (DN 200), die die
angrenzenden Grundstlicke andient (,ilot rte de Longwy®).

In der ,rue de la Forét" befindet sich eine weitere Leitung (DN 100), die die Randbebauung mit
Trinkwasser versorgt (,/lot rue de la Forét* und ,ilot Grouf*).
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Planung

Die kiinftige Bebauung im ,ilot rte de Longwy“ kann auch weiterhin an die Trinkwasserleitung der
,rte de Longwy“ angeschlossen werden, die beiden brigen Teilbereiche werden Uber die Leitung
in der ,rue de la Forét” versorgt.

Fur das ,illot rue de la Forét® ist dazu die Verlegung einer Trinkwassersammelleitung in der neuen
ErschlieBungsstralle notwendig.

2.6.3 Abwasser (Schmutzwasser)

a)

Vorgaben durch den Bestand:

Aktuell sind in den das Plangebiet umschlielenden Stral3en ,rte de Longwy* und ,rue de la Forét"
Mischwasserkanale vorhanden.

Das ,ilot rte de Longwy“ entwassert dabei in einen Mischwasserkanal (DN 300), der im Stral3en-
raum liegt und in Richtung Osten (Helfenterbruck) verlauft.

Die ,rue de la Forét* ist an einen Mischwasserkanal (DN 300) angeschlossen, der in einen
Kollektor sudlich parallel zur Grouf (DN 500) verlauft. An diesen sind aktuell alle Bestandsge-
baude an der ,rue de la Forét“ angeschlossen. Gleichzeitig entwassert auch der Bereich der ,rte
de Longwy®, der westlich der Einmindung zur ,rue de la Forét” liegt (,IMAC, ,City Concorde®,
»maison du lit“...), dorthin.

Planung

Das ,ilot rte de Longwy“ wird auch zukiinftig an den Mischwasserkanal in der ,rte de Longwy“
entwassern. In wie fern dieser bei einer Verwirklichung des Gesamt-Entwicklungskonzeptes fir
ganz Helfent ausgebaut werden muss, wird im Rahmen des ,Plan Directeur d’assainissement®
gepruft. Dieser ist aktuell in der Ausarbeitung.

Das ,ilot rue de la Forét" kann — wie das ,illot Grouf* — auch zuklnftig in den Mischwasserkanal
der ,rue de la Forét“ entwassern. Alternativ ist fur einen Grofteil des ,ilots” ein direkter Anschluss
an den Kollektor sudlich der Grouf im stddstlichen Bereich des Plangebiets (Tiefpunkt) mit einem
Leitungsrecht Uber die sudlich angrenzende Parzelle méglich. In beiden Fallen wird im Rahmen
des ,Plan Directeur d’assainissement® geprift, ob die Querschnitte des Sammlers und des
Hauptkollektors an der Grouf ausreichend dimensioniert sind.

Fir den Kernbereich des ,ilot rue de la Forét® muss in der neuen ErschlieRungsstralie ein
Sammler verlegt werden. Eventuell kann daran — falls notwendig — auch ein Teil des ,ilot rte de
Longwy*“ Uber die rickwartigen Bereiche angeschlossen werden.

2.6.4 Oberflachenwasser

a)

Vorgaben durch den Bestand:

Aktuell ist im Plangebiet lediglich ein Mischsystem vorhanden, d.h. das anfallende
Oberflachenwasser wird im bebauten Bereich zusammen mit dem Schmutzwasser Uber die
vorhandenen Mischwasserkanale der Klaranlage zugefihrt.

Im Zuge des Wassergesetzes vom Dezember 2008 sind bei kiinftigen Bauvorhaben (PAP) Kon-
zepte zu entwickeln, die das anfallende Oberflachenwasser im jeweiligen Plangebiet sammeln,
zurickhalten, kontrollieren und schlieBlich getrennt vom Schmutzwasser ableiten (in Richtung
Vorfluter). Wahrend das Sammeln und Zurtickhalten unterirdisch (in Rohren bzw. Kanalen) erfol-
gen kann, soll das Kontrollieren oberirdisch erfolgen. Auch die Zuleitungen zu diesem Kontroll-
becken kdnnen offen erfolgen. Daher sind bereits auf Ebene des Plan Directeurs Regenwasser-
konzepte zu entwickeln, um die notwendigen o&ffentlichen Flachen zu lokalisieren und in ein
Gesamt-Freiraumkonzept zu integrieren.
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b)

Planung

Da sich das Plangebiet im urbanen Bereich befindet, soll auf ein oberirdisches Sammeln und
Ableiten zugunsten unterirdischer Rohre und Kanalstaurdume verzichtet werden. Lediglich die
Kontrollbecken missen oberirdisch sein.

Im Prinzip soll fir jeden PAP ein eigenes in sich geschlossenes Konzept entwickelt werden, um
das Oberflachenwasser PAP-intern zu sammeln und eine Kontrolle im Rahmen eines PAP zu
ermoglichen. Daher werden im Zuge des Plan Directeur Vorkehrungen getroffen, dass je nach
Realisierungszeitraum die einzelnen Teilbereiche eine Retention mit Kontrollbecken umsetzen
koénnen:

» Fur den PAP ,rue de la Forét", der parallel zu
diesem Plan Directeur entwickelt wird, kann das
Regenwasser separat gesammelt und in ein oder
mehrere Retentionsbecken am sidlichen Plange-
bietsrand (tiefster Punkt) geleitet werden. Von dort
aus kann es dann in die Grouf als Vorfluter abge-
leitet werden (dunkelblaue Strichellinie).

» Das Regenwasser des ,ilot rte de Longwy“ muss
zusammen mit dem Regenwasser des nérdlichen
Teils des ,ilot rue de la Forét* gesammelt werden,
um ein oder mehrere Kontrollbecken am tiefsten
Punkt parallel zur neuen ErschlieBungsstralle
herstellen zu kénnen. Diese sind sowohl in den
geplanten Griinbereichen als auch auf Privatgrund herstellbar. Die Ableitung zum Vorfluter
kann dann Uber eine Regenachse, die in die neue ErschlieBungsstral’e verlegt werden
muss, Uber die ,rue de la Forét“ zur Grouf erfolgen (hellblau).

»  Das ,ilot Grouf* muss im Falle einer Neuplanung autark entsorgt werden. Ein Kontrollbecken
kann dann auf dem Grundstlck hergestellt werden, die Entwdsserung erfolgt ebenfalls Gber
die geplante Regenachse oder direkt in die Grouf (violett).

Die genaue Planung wird parallel zu diesem Plan Directeur von der Gemeinde vorangetrieben.
Eine (wie zunachst vorgesehen) zentrale Regenwasserretention fir den gesamten Plan Directeur
war aufgrund der Vorgaben der Wasserwirtschaftverwaltung nicht umsetzbar.

2.6.5 Strom und Gas

a)

Vorgaben durch den Bestand:

Die entsprechenden Anschlisse fur Strom, Gas und Telekommunikation im Plangebiet sind
vorhanden bzw. kénnen Uber die bestehenden Leitungen in der ,rte de Longwy* (Gas, P&T, TV)
sowie in der ,rue de la Forét* (P&T, TV) hergestellt werden.

Planung

Das Plangebiet kann problemlos an die bestehenden Netze angeschlossen werden. Lediglich
beim Gas ist zu prifen, ob ein Abzweig in die ,rue de la Forét* bzw. in das dortige Baugebiet her-
stellbar ist.
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2.7 ZUSAMMENFASSUNG - STADTEBAULICHES GESAMTKONZEPT (S. PLAN N°
0908 PD_01)

Das Nutzungskonzept sieht primar Wohnfunktion fir das Plangebiet vor. Dies wird sowohl durch den
geanderten PAG als auch durch das Gesamt-Entwicklungskonzept (Erh6hung des Wohnraumanteils
auf Gemeinde- und Ortsteilebene) vorgegeben.

Nicht-Wohnnutzungen sind untergeordnet mdglich, wobei sich kleinere Versorger, Dienstleister und
Buronutzungen primar an den daflr skizzierten Stellen konzentrieren sollen. Sie sollen am geplanten
Platzbereich im ,ilot rue de la Forét* sowie an der geplanten platzartigen Aufweitung an der ,rte de
Longwy“ gebilndelt werden, um den Platzen eine Funktion und damit einen strukturellen Sinn zu
verleihen.

Die kunftige Struktur orientiert sich sowohl am Bestand als auch am Entwicklungskonzept fur die
Gesamtgemeinde. Insgesamt sollen auf Ortsteilebene gerade an der ,rte de Longwy“ als lang-
gestreckte HaupteinfallstralRe klar ablesbare Strukturen geschaffen werden, die aufgrund der Bedeu-
tung der StralRe und der grof3raumlichen Lage ,direkt vor den Toren der Stadt” auch eine entsprechen-
de HOhe und Dichte erhalten sollen.

In Bereichen, wo sich rickwartig Wohnbauland befindet, soll durch eine geschlossene Bebauung
entlang der ,rte de Longwy“ Larmschutz geschaffen werden.

Weiter in Richtung Siden sollen in einem zweiten Schritt die Strukturen gelockerter, die Dichten
niedriger und auch die Gebadudehdhen geringer werden. Dadurch kann ein sinnvoller und harmoni-
scher Ubergang zum Ortsrand hergestellt werden.

Im Ubergangsbereich zwischen der ,rte de Longwy“ und der neuen ErschlieRungsstraRe im Kern-
bereich des ,ilot rue de la Forét* kdnnen die Werte etwas geringer ausfallen - als Reaktion auf das
topografisch nach Suden abfallende Gelénde.

Die Erschlieflung ist durch die angrenzenden ,rte de Longwy“ und ,rue de la Forét* gesichert, eine
zusatzlich notwendige ErschlieBungsstralie fur das ,ilot rue de la Forét“ kann die innenliegenden Frei-
und Konversionsflachen andienen.
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3 PLAN DIRECTEUR - VERKEHRSKONZEPT

3.1 LEITLINIEN

Die Leitlinien flr das Verkehrskonzept bauen auf der ,programmation urbaine“ auf. Sie werden aus
verkehrstechnischer Sicht weiter ausdifferenziert, um den spezifischen verkehrsplanerischen und
verkehrstechnischen Anforderungen gerecht zu werden:

> Minimierung der privaten Anschlusspunkte zur N5 als eine der wichtigsten westlichen
Haupteinfallstralen ins Oberzentrum.

> Planung eines Quartiers-Verkehrssystems, das nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch
den angrenzenden Bestand bzw. die angrenzenden Entwicklungsflachen beriicksichtigt.

»  Verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets fir den Individualverkehr, der die negativen Auswir-
kungen (v.a. Larm) auf die angrenzenden Nutzungen minimiert.

> Entwicklung eines Parkraummanagements flir das gesamte Plangebiet.

>  Starkung/ Verbesserung des OPNV (hier des Busverkehrs).

>  Starkung der Leistungsféahigkeit des OPNV durch dichtere Taktung der Buslinien.

»  Schaffung direkter fuBlaufiger Verbindungen aus dem Plangebiet zu den Bushaltepunkten.

»  Ausbau des FuRwegenetzes mit Ausrichtung auf die vorhandenen bzw. geplanten &ffentlichen
Raume, Freirdume bzw. Versorgungspole.

3.2 GRUNDIDEE

Fur die konzeptionelle Umsetzung wird auch im Bereich Verkehr der aktuelle Bestand die Basis
bilden.

Die Vorgaben der Fachplanung (hier der Stralenbauverwaltung) sind fir die ,rte de Longwy“ zu
berlcksichtigen, da flr sie als Staatsstrale und wichtige Verkehrsachse im landesweiten StralRennetz
die Leistungsfahigkeit bzw. die Verbindungsfunktion Prioritat hat.

Im Entwicklungskonzept der PAG-Anderung sowie des zukiinftigen PAG sind einige Grundvorgaben
enthalten, die im Plan Directeur aufgegriffen werden sollen. Diese sind fur den Bereich Verkehr noch
nicht genau definiert und auch eher allgemeiner Natur:

> Reduzierung der privaten Zufahrten entlang der N5.

> Erhalt des Aufbaus und der Querschnitte von ,rte de Longwy“ und ,rue de la Forét“ im Bereich
des Plangebiets.

»  ErschlieBung des ,ilot Baumeister” unter Nutzung der Trasse der vorhandenen Privatstralie.

»  Ausgestaltung der Schnittstellen neue ErschlieBungsstrale — ,rue de la Forét* sowie
Umgestaltung der Schnittstelle ,rue de la Forét* — ,rte de Longwy*.

Zusammenfassend ist das Verkehrskonzept in Plan n° 0908 PD_03 dargestellt.
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3.3
3.3.1

a)

INDIVIDUALVERKEHR (V)
IV - Bestand

AuRere ErschlieRung - Einbindung in das groRraumliche StraRennetz

Die verkehrliche ErschlieRung Bertranges ist durch die NationalstraRen (N5, N6, N35, N34 (z.T.
noch in Bau), durch die ,chemins repris“ (CR163, CR180, CR181) sowie durch diverse Gemein-
destral’en als gut zu bezeichnen. Die Gemeinde hat bei ,Helfenterbruck® einen direkten An-
schluss an die Autobahn AG.

Die Erreichbarkeit von Luxemburg-Stadt ist Gber die radial verlaufenden NationalstraRen N5 und
N6 gewahrleistet, ebenso die interkommunale Verbindung zu den angrenzenden Ortschaften
Strassen und Dippach. Leudelange im Siden und Bridel im Norden sind Uber die untergeord-
neten Staatsstrallen, die ,chemins repris®, erreichbar.

Das Plangebiet selbst ist durch die N5 an das uberértliche Stralennetz angeschlossen, die
gleichzeitig die direkte ErschlieRung fir das ,ilot rte de Longwy” darstellt. Ferner sind das ,ilot rue
de la Forét* und das ,ilot Grouf* liber die ,rue de la Forét* erschlossen bzw. erschlief3bar. Diese
schliel3t direkt an die N5 an.
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Hierarchie des libergeordneten StraBennetzes in Bertrange mit Plangebiet (Kreis). Quelle: Schroeder &
Associés, 2009

b)  AuRere ErschlieRung - StraRenhierarchie/ Profil und Status der Stralen

Die aullere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehenden Strallen ,rte de Longwy*/

N5 und ,rue de la Forét*:

» Die N5 als StaatsstraBe gilt neben der N6 als Hauptzubringerstrae vom Westen des
GroBherzogtums in Richtung Luxemburg-Stadt und ist dementsprechend zu den taglichen
Verkehrsspitzen vom stadteinfahrenden bzw. -ausfahrenden Verkehr belastet.

Die N5 verfiigt im Abschnitt der City-Concorde Uber drei Fahrspuren. Neben den zwei
Hauptspuren (je eine pro Richtung) sind mittig Linksabbiegerspuren zur City-Concorde vor-
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handen. Die bestehende Busspur auf der N5 in Richtung Luxemburg-Stadt ist im Bereich der
Linksabbiegerspuren auf einer Lange von 465m unterbrochen. Im Vorfeld bestehen rund
300m Busspur vom Kreisverkehr N5/ N35 bis zum Linksabbieger zur City-Concorde; ca.
50m vor der ,rue de la Forét® fihrt die Busspur dann weiter bis zur Kreuzung N5/ CR181-rue
de Luxembourg im Bereich Helfent.

Die N5 hat primar Verbindungsfunktion. Im Bereich der Ortslage von Helfent hat sie auch
ErschlieBungsfunktion. Da die Verbindungsfunktion im Gberdértlichen Kontext Prioritat hat, ist
bei zukinftigen Planungen darauf zu achten, die Anzahl an privaten Anschlissen zu
verringern bzw. private Einzelanschlisse zu vermeiden.

Das Verkehrsaufkommen auf der N5 ist aufgrund der Verbindungsfunktion nach Luxemburg
sowie der vorhandenen Einzelhandler (primar ,City Concorde®) sehr hoch.

Eine Verkehrserhebungzahlung im Kontext der PAG-Anderung ergab am 24.09.2008
zwischen 06.00h und 20.00h eine Anzahl von ca. 15.000 Fahrzeugen/14h (PKW und LKW)
auf der N5 in Hohe der ,,City-Concorde*”. Die Ein- und Ausfahrten der ,City-Concorde” zahlen
in diesen 14 Stunden rd. 10.000 Fahrzeuge.

In den Hauptverkehrszeiten wurden morgens zwischen 08.00 und 09.00 Uhr 960 stadtein-
warts fahrende und 219 stadtauswarts fahrende Fahrzeuge in einer Stunde gezahit. In den
Abendspitzen zahlt die N5 in diesem Bereich zwischen 17.00 und 18.00 Uhr 440 Fahrzeuge
in Richtung Luxemburg-Stadt und 960 Fahrzeuge in Gegenrichtung.

» Die ,rue de la Forét* als GemeindestraBBe hat aktuell den Charakter einer WohnstralRe, sie
nimmt auf ca. 150m Lange lediglich den Anliegerverkehr auf.

Hierarchie des lokalen StraBennetzes im Kontext des Plangebiets (Kreis). Quelle: Schroeder & Associés,
2009
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c) AuBere ErschlieRung - Charakteristik und Konfiguration der Stralen

> Die Fahrbahn der N5 ist im Bereich des Plangebiets mit zwei Fahrspuren sowie einer
Busspur in Richtung Luxemburg ausgestattet. Der Stralienquerschnitt betragt ca. 10,50-
11m.

Auf der sudlichen (dem Plangebiet zugewandten) Seite besteht ein Trottoir (ca. 1,50m breit),
das durch einen Griinstreifen (Baumallee durchsetzt mit Heckenstrukturen - ca. 2,20m) von
der Fahrbahn getrennt ist. Auf der noérdlichen Seite besteht auf Héhe des Plangebiets ein
Langsparkstreifen (ca. 2m breit), dem ein Trottoir (ca. 1,75m) folgt. Im Bereich der
Bushaltestelle besteht eine Querungshilfe in Form einer FuRgangerampel. Aktuell sind im
Bereich des Plangebiets mehrere Zu- und Einfahrten von bzw. zur N5 vorhanden.

>  Die ,rue de la Forét“ miindet als Wohnstral3e in die N5. Durch die geplante Aufsiedlung des
J1lot Baumeister® wird zusatzlicher Verkehr induziert. Dies bewirkt, dass die ,rue de la Forét”
den Charakter einer Sammelstralie erhalt, die deutlich mehr Verkehr an die N5 ableitet.

Aktuell ist die ,rue de la Forét“ eine Sackgasse mit ca. 5-6m Querprofil, die nach Siden ab
der Grouf-Bricke als asphaltierter Feldweg weitergefihrt wird. Dabei fehlt eine echte
Wendeanlage. Nach Norden hin schlie3t sie an die N5/ ,rte de Longwy* an. Der Einmindung
zur rte de Longwy* gestaltet sich jedoch unibersichtlich, u.a. wegen eingeschrankter Sicht
im Einmdndungsbereich (durch die Topographie bzw. Kuppenlage des Kreuzungsbereichs
sowie durch die vorhandenen Hecken und Baume) sowie hoher Geschwindigkeit auf der N5
(trotz Tempo 50-Regelung). Beidseitig durchgéngige FuBwege (ca. 1,50m) bis zur
Einmindung ,rte de Longwy® sind vorhanden, ein partieller Langsparkstreifen (ca. 2m) im
Strallenraum ist markiert.

AuBere ErschlieBung: StraBenquerschnitt der N5 von Osten vom 6stlichen Plangebietsrand (oben
links) bzw. von Westen beim ,ACL" (oben Mitte), geféhrlicher Einmiindungsbereich der ,rue de la
Forét* zur N5 von Norden bzw. Siiden her betrachtet (oben rechts), StraBBenquerschnitt der ,rue de la
Forét” von Siiden her betrachtet im oberen Bereich (unten links) bzw. unteren Bereich (unten Mitte),
Verldngerung der ,rue de la Forét* iiber den Bach zum Naturwald als Feldweg von Siden her
betrachtet (unten rechts), Quelle: CO3, 2008/ 2009

d) Innere ErschlieBung

Eine innere Erschliefung ist lediglich fiir den Kernbereich des ,ilot rue de la Forét* noch nicht
vorhanden.

>  Aktuell ist das ,ilot rte de Longwy“ von selbiger Stralle erschlossen, wobei die bestehenden
Einfamilienhduser ihren eigenen Zugang sowie ihre eigene Zufahrt zur N5 haben.
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Der westliche Randbereich des ,ilot rue de la Forét” ist Uber selbige Stralle erschlossen, fur
die innenliegenden Konversions- und Freiflachen ist jedoch noch keine Erschlieffung
vorhanden. Lediglich eine private Zufahrt nérdlich der Gewerbehalle zu einem rickwartigen
Blrogebaude der ,rte de Longwy* ist vorhanden.

Das ,illot Grouf* ist Uber die ,rue de la Forét* erschlossen und hat zu dieser sowohl Zuweg
als auch Zufahrt.

Innere ErschlieBung: Beispiel der individuellen Zufahrten der Einfamilienhduser an der ,rte de Longwy*
(links), private riickwértige ErschlieBungsstral8e zur ,rue de la Forét®, individuelle ErschlieBung des ,ilot
Grouf* (rechts), Quelle: CO3, 2008/ 2009

IV - Konzept

AuRere ErschlieRung

Die aulere ErschlieBung erfolgt auch weiterhin tGber die N5. Allerdings sind bei der Entwicklung
des Individual-Verkehrskonzepts bestimmte Vorkehrungen zu treffen, um den Status der N5 als
Verbindungsstralle zu erhalten und zu starken:

>
>
3.3.2
a)
>
>
>
b)

Das Querprofil der kompletten Trasse im Bereich des Plangebiets kann erhalten werden.

Bei der Erschlielung des ,ilot rte de Longwy“ muss auf individuelle Einzelzufahrten verzich-
tet werden, auch wenn aktuell im Bestand jedes Haus seine eigene Zufahrt hat. Stattdessen
sind unterirdische Stellplatze vorzusehen, die durch eine oder zwei zentrale Zufahrten aus-
gehend von der ,rue de la Forét* bzw. der geplanten ErschlieBungsstralle das komplette
Jlot* andienen.

Der Kreuzungsbereich der ,rue de la Forét zur N5 ist durch die Kuppenlage und die
mangelhafte Einsehbarkeit suboptimal. Gerade das Linksabbiegen aus dem Gebiet stellt
einen Gefahrenpunkt dar. Daher sind Ldsungen zu finden, wie dieser Gefahrenpunkt besei-
tigt werden kann.

» Kurzfristig sind aufer einer Ampelldsung, die den Verkehrsfluss der N5 bremsen wirde,
keine alternativen Ableitungsmdglichkeiten gegeben. Zwar kann zumindest ein Linksab-
biegen untersagt werden, jedoch musste der Verkehr in Richtung Dippach dann groR3e
Umwege in Kauf nehmen bzw. ,wild wenden®, um die Richtung zu wechseln.

» Bei einer Realisierung des angrenzenden westlichen Entwicklungsbereichs gegeniiber
der ,City Concorde“ ware die Moglichkeit gegeben, den Verkehr Uber dieses Gebiet und
dessen geplante Anschlusspunkte an die N5 abzuleiten.

Innere ErschlieBung

Auch wenn die grundsatzliche ErschlieBung fir das ,ilot rte de Longwy“ und das ,ilot Grouf*
vorhanden ist, ergibt sich auch hier im Detail Anpassungsbedarf:

4

Jlot rte de Longwy
Die grundsatzliche ErschlieRung fir die ,rte de Longwy* ist gegeben und muss auch nicht
erweitert oder ausgebaut werden.

» Die Hauseingange sollen der Stralle zugewandt sein, aufgrund des vorgesehenen
Geschosswohnungsbau werden sie gebindelt werden (ein Eingang pro Spanner bzw.
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Laubengang). Fur die Erdgeschosse sind — egal ob Wohnnutzung oder eine gewerbliche
Nutzung verwirklicht wird — Einzelzugange moglich.

» Die Zufahrten kénnen ob der Funktion der N5 (siehe oben) nicht individuell ausgebildet
werden. Auch ein zur ,rte de Longwy® parallel verlaufender ErschlieBungsweg ware
wenig sinnvoll. Daher sollen die Gebdude fur den Individualverkehr Uber eine zentrale
Tiefgarage erschlossen werden, die den Anwohner- und Besucherverkehr aufnimmit.
Auch die Nicht-Wohnnutzungen finden hier ihre Stellplatze, zumal keine Branchen mit ho-
hem Publikumsverkehr angesiedelt werden sollen. Optimal ware eine rickwartige Er-
schlieung, d.h. dass Ein- und Ausfahrt zu den Tiefgaragen Uber das ,ilot rue de la Forét*
erfolgen wirde.

Lot rue de la Forét”

Das ,ilot rue de la Forét* wird Uber eine hangparallele StichstralRe (Ost- West) an die ,rue de
la Forét” angebunden. Sie verlauft teilweise auf dem vorhandenen Erschliefungsweg, der
das zum jetzigen Zeitpunkt leer stehende Verwaltungsgebaude (friiher Bank 3C/ INVIK)
rickwartig andient. Den Abschluss der Stichstralle bildet eine Wendeanlage, die fiir ein
dreiachsiges Miuillfahrzeug dimensioniert sein soll. Im mittleren Bereich der Stichstralle offnet
sich ein offentlicher Platzbereich. Dieser hat Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktion. Der
Platz fihrt nach Siiden Uber einen Spielplatz in die offene Landschaft, nach Norden wird er
Uber einen FuBweg mit der ,rte de Longwy*“ verbunden.

» Die Hauseingange sind der Stral’e bzw. dem Platzbereich zugewandt. Auch hier sind in
den Erdgeschossen bei Bedarf Einzelzugange herstellbar. Sonst sind auch hier
dezentrale Hauseingange (lUberwiegend Laubengange, partiell Spanner) vorgesehen.
Diese sind alle dem Stralenraum zugewandt.

» Da die StichstralBe den Charakter einer Wohnstraf3e hat, sind die Gebaude individuell
andienbar (z.B. zum Be- und Entladen). Aufgrund der hohen Anzahl an Wohneinheiten
wird der Parkverkehr jedoch unterirdisch geregelt. Dazu ist eine groRe Tiefgarage fur die
geplante Bebauung sidlich der ErschlieBungsstralle angedacht. Die Ein- und Ausfahrt
der Tiefgarage erfolgt von der ,rue de la Forét®.

Der ruhende Verkehr fur die Gebaude nérdlich der StichstraRe wird ebenfalls Uber
Tiefgaragen abgewickelt. Aufgrund der unterschiedlichen Realisierungszeitraume
mussen mehrere getrennte Tiefgaragen vorgesehen werden.

Es werden zusatzlich einige oberirdische Besucherstellplatze vorgesehen, sowohl an der
Stichstrale und Wendeanlage als auch entlang der ,rue de la Forét®. Diese reichen jedoch
nicht aus, den kompletten Besucherverkehr abzuwickeln, weshalb in den Tiefgaragen
zusatzliche Besucherparkplatze vorzusehen sind.

Lot Grouf”

Das stdlichste Einfamilienhaus ist und bleibt durch die ,rue de la Forét* erschlossen. Sowohl
Hauseingang als auch Zugang erfolgen individuell.

Offentliche Stellplatze sind aktuell keine vorhanden, kénnen jedoch im StraRenraum
verwirklicht werden (durch Markierung).

Sollte ein Abriss mit Neubau des Gebaudes erfolgen, ist eine Wendeanlage vor der Briicke
Uber die Grouf vorzusehen. Diese soll zwar moglichst gering dimensioniert werden, trotzdem
wird ein Teil des Grundstulicks fir den Wendehammer benétigt werden.
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StraBennetz im Bereich des Plangebiets. Quelle: Schroeder & Associés, CO3, 2009

3.4  OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Das OPNV-System ist durch den Bestand in weiten Teilen bereits vorgegeben. Durch den geplanten
Bevolkerungszuwachs im Plangebiet erhoht sich die potentielle OPNV-Kundschaft jedoch merklich, so
dass iiber einen OPNV-Ausbau nachgedacht werden muss.

3.4.1

a)

OPNV — Bestand
Charakteristik des bestehenden OPNV- Netzes

Die Gemeinde Bertrange ist Uber den Haltepunkt ,Bertrange-Strassen“ an das Bahnnetz
angeschlossen. Uber die Linie 50 ,Luxembourg — Kleinbettingen“ besteht eine Direktverbindung
nach Luxemburg sowie in der Gegenrichtung nach Arlon (teils direkt, teils Uber Umsteigen) und
weiter nach Brissel. Vom Plangebiet aus ist der Bahnhof ca. 2,5km entfernt.

Die Gemeinde wird von diversen regionalen RGTR-Buslinien sowie stadtischen AVL-Linien be-
dient. Damit wird die lokale und regionale Anbindung an die umliegenden Gemeinden und insbe-
sondere die Versorgungseinrichtungen des Oberzentrums Luxemburg sichergestellt. Daneben
sorgt ,De Bus Bartreng-Stroossen” als Citybus flr eine optimierte innerértliche bzw. interkommu-
nale Anbindung Uber den o&ffentlichen Transport. Diverse Zusatz- und Sonderangebote (u.a.
.Late-Night-Bus®) komplettieren das Angebot.

Das Plangebiet selbst ist direkt an den OPNV angeschlossen. Es wird durch die RGTR-Linie
.Luxembourg — Bascharage® sowie durch die RGTR-/ AVL-Linie ,Luxembourg — Bertrange® an-
gedient.
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& Associés
Ubersicht iiber das OPNV-Netz in Bertrange. Quelle: Schroeder & Associés, 2009
b) Charakteristik der vorhandenen OPNV- Infrastrukturen und deren Ausstattung

Bezlglich der Lage der Haltepunkte im bzw. angrenzend zum Plangebiet befinden sich an der
.rte de Longwy* an der ,City Concorde” sowie dstlich der ,rue de la Forét* beim ,ACL® jeweils ein
beidseitiger Busstopp. Letzterer grenzt damit direkt an das Plangebiet, so dass daraus ein Ab-
stand von maximal 150m (Luftlinie) zum Bushalt resultiert.

Die Ausstattung der Haltestellen selbst ist ansprechend:

>  Die Haltestelle stadteinwarts (sudlich der ,rte de Longwy“) hat einen Unterstand mit Wind-
schutz und ist somit gut ausgestattet.

>  Der Haltepunkt stadtauswarts hat keine Unterstelimoglichkeit.

Die Anzahl der Linien und ihr Zuschnitt ist ebenfalls als gut zu bezeichnen.

>  Die Linie RGTR 215: Luxembourg — Bascharage verkehrt im 30-Minuten-Takt und stellt die
zentrale Verbindung zum Oberzentrum Luxemburg (Stadtmitte, ,Boulevard Royal“) sowie
zum Suden des Landes her.

» Die Linie 219: Bertrange — Bonnevoie (u.a. Luxemburg Gare, Monterey) verkehrt im 20-
Minuten-Takt und stellt die Verbindung nach Bertrange und Luxemburg her. Sie entspricht
der AVL- Linie 6.

Somit ist insgesamt zu attestieren, dass die Busverbindungen hinsichtlich der Destinationen

sowie der Taktung gut organisiert sind.

Die Leistungsfahigkeit der Busse ist im Bereich des Plangebiets bedingt gegeben. Direkt angren-
zend zum Plangebiet ist eine einseitige Busspur in Richtung Stadt vorhanden, die als solche bis
zur Helfenterbruck weitergefiihrt wird. Westlich im Bereich der ,City Concorde® fehlt jedoch ein
Stuck, ebenso stlich der Helfenterbruck in Richtung Stadt.
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OPNV-Angebot im Plangebiet. Haltestelle ,ACL — Siid“ stadteinwérts (links) mit Fahrplan (Mitte), Haltepunkt
LACL — Nord” in Richtung Dippach (rechts). Quelle: CO3, 2008/ 2009

3.4.2 OPNV - Konzept

Hinsichtlich der Lage bzw. Lokalisierung der Haltepunkte ist kein groferer Veranderungsbedarf
gegeben. Sollte der westlich angrenzende Entwicklungsbereich baulich realisiert werden, kann dort
der Standort des Haltepunkts stadteinwarts an die dortige Planung angepasst werden.

Im Plangebiet selbst kann beim Haltepunkt ,ACL" stadteinwarts leichter Adaptionsbedarf entstehen. Je
nach genauer Ausgestaltung der Randbebauung entlang der ,rte de Longwy“ soll der Halt der platz-
artigen Aufweitung, wo auch der FuBweg aus dem sidlichen Plangebiet ankommt, direkt zugeordnet
werden. Dies bedeutet, dass der jetzige Standort marginal verschoben werden musste.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Haltepunkte soll der Haltepunkt ,ACL® stadtauswarts einen
Unterstand/ Wetterschutz erhalten, um den Komfort fiir die Reisenden zu erhéhen.

Auch wenn die Linienfiihrung und der Zuschnitt der vorhandenen Buslinien als gut zu bezeichnen ist,
sollte nach der Verwirklichung des ,ilot rue de la Forét* dartiber nachgedacht werden, die Frequenz
der Linien kurzfristig zu erhéhen.

»  Die Linie 219 sollte im 15-Minuten-Takt verkehren (d.h. 4mal/h anstatt 3mal/h), zumindest in den
StolRzeiten

»  Eine der beiden City-Bus-Linien sollte zumindest bis zur ,City Concorde“ — besser noch uber die
Haltestelle ,ACL" bzw. komplett Helfent — ausgebaut werden.

Eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Systems im Bereich des direkten Plangebiets ist nur
bedingt notwendig, da hier bereits eine Busspur vorhanden ist (stadteinwarts). Im Rahmen des
Gesamt-Entwicklungskonzeptes fur Helfent sollte jedoch dariber nachgedacht werden, auch auf der
gegenuberliegenden Seite eine Busspur zu installieren, die eventuell auch langfristig als Tram-Trasse
genutzt werden kann.

Im erweiterten Einzugsbereich sollte die Durchgangigkeit der vorhandenen Busspur bereits kurz-,
mittel- und langfristig umgesetzt werden. Sollte der westlich der ,rue de la Forét* angrenzende
Entwicklungsbereich verwirklicht werden, ist hier ein Lickenschluss im Busspurensystem in diesem
Teilbereich umzusetzen.

3.5 NICHT-MOTORISIERTER VERKEHR (NMV)
3.5.1 NMV - Bestand

a) Uber- und innerértliches FuB- und Radwegenetz

Das Angebot an Ful3- und Radwegen ist innerhalb der Gemeinde bzw. als Verbindung zu den
umliegenden Ortschaften recht unterschiedlich.

> Nationale Fahrradpiste « piste cyclable nationale »: PC13 (verbindet die Radpisten rund um
die Stadt Luxemburg mit dem Westen des Landes, sie verlauft im Norden Bertranges)
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b)

c)

>  Rundwanderwege « circuits auto-pédestres » : Nr. 126 ,Bertrange” (verlauft direkt siddstlich
des Plangebiets durch den Naturwald ,Léi“)

»  Fahrradrouten/ Radwanderwege « itinéraires cycliste »: Nr. 22 ,Mamer® (verlauft weiter
westlich des Plangebiets)

> Uber lokale bzw. interkommunale Feldwegeverbindungen kénnen die benachbarten
Ortschaften Leudelange und Roedgen gut zu Ful und per Rad erreicht werden.

Karten des lberértlichen FuBwegenetzes angrenzend zum Plangebiet Quelle: Administration communale
de Bertrange/ CO3, 2008/ 2009

FulRwegenetz im Plangebiet
>  ilot rte de Longwy*

Im ,ilot rte de Longwy“ sind beidseitig straRenbegleitende FuRwege vorzufinden. Uber sie
sind die Versorgungseinrichtungen an der N5 (u.a. ,City Concorde®) zu erreichen. Querungs-
hilfen sind entlang der ,rte de Longwy“ (Zebrastreifen, FulRgangerampeln 0.a.) zur ,City-
Concorde®, im Bereich des Plangebiets beim ,ACL" und weiter dstlich zu den Gbrigen Laden
und Geschaften vorhanden.

»> ot rue de la Forét* und ,ilot Grouf”

Die ,rue de la Forét“ ist beidseitig mit durchgangigen Trottoirs ausgestattet, die im Norden an
die Trottoirs der ,rte de Longwy* anschlief3en.

Nach Suden gehen die ,rue de la Forét* bzw. ihre stralRenbegleitenden FulBwege in einen
Feldweg Uber, der durch den Naturwald ,Léi“ an ein verzweigtes Wanderwegenetz angebun-
den ist, uber das man u.a. ful3laufig nach Osten (Luxemburg), Westen bzw. Siden (Schle-
wenhaff, Leudelange) gelangt.

Offentlicher Raum/ StraRenraum

Beim ,ilot rte de Longwy" findet sich eine Strallenrandbebauung, so dass hier der vorgelagerte

FuRwegebereich den erlebbaren &ffentlichen Raum darstellt. Dieser ist aktuell so konstituiert,

dass ein ca. 2m breiter FuRweg durch einen Grunstreifen (mit Hecken und B&umen) von der

eigentlichen Fahrbahn (in diesem Fall der Busspur) getrennt ist.

Ahnliches gilt fiir das ,ilot rue de la Forét“ und das ,ilot Grouf“. Auch hier ist der bebaute Bestand

als Strallenrandbebauung ausgebildet, wo der 6ffentliche Raum Uber Trottoirs bzw. dstlich Gber

Langsparkstreifen und Trottoir zu den privaten Grundstiicksflachen Uibergeht.

Somit sind auch die verkehrlichen Schnittstellen — gerade was den fuBlaufigen Verkehr betrifft —

nur sparlich ausgepragt:

> Die aktuelle verkehrliche Verzahnung verlauft Uber die bestehenden StralRen (,rue de la
Forét“ und ,rte de Longwy*) und die stralRenbegleitenden Trottoirs.

> Autarke oOffentliche Platze und separate FulRwegeverbindungen sind bis dato nicht
vorhanden.
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FuBwege und 6&ffentliche Rdume im Plangebiet: Trottoirs bzw. ('jffentli_c;her Raum entlang der sldlichen ,rte
de Longwy* (links), entlang der ,rue de la Forét* (Mitte) und deren Ubergang ins angrenzende Feld- und
Wanderwegenetz (rechts). Quelle: CO3, 2008/ 2009

3.5.2 NMV - Planung

a)

b)

Uber- und innerértliches FuR- und Radwegenetz

Da das Uberértliche FuBwegenetz im Bereich der Gemeinde bzw. des Ortsteils als ,angemessen”
zu bezeichnen ist, sind auch unter Bericksichtigung der Struktur Helfents (Straendorf) keine
gréReren Modifizierungen notwendig.

Es fehlen allerdings FuBwegeverbindungen von Helfent nach Bertrange-Zentrum, von denen
auch das Plangebiet profitieren kénnte (Prinzip der kurzen Wege):

>

Denkbar ware eine Verlangerung der ,rue de la Forét* nach Norden — eventuell zuerst als
StralRe zur ErschlieBung der dortigen Bauflachen, die dann durch den aktuellen Auf3en-
bereich als FuRweg in Richtung Bertrange-Zentrum gefiihrt werden kann.

Sollte der westlich angrenzende Entwicklungsbereich realisiert werden, ist auch eine direkte
Verbindung aus dem Plangebiet ab der ,rue de la Forét” in diesen Bereich vorzusehen (iber
einen separaten Fullweg oder eine Kombination Stra3e mit Trottoir).

Eine Integration in das Gesamtentwicklungskonzept der Gemeinde im Rahmen des neuen
PAG ist dabei dulderst wichtig, da dort die Schnittstelle zwischen Helfent und Bertrange (die
Freiflachen) eine zentrale Rolle spielen.

FuRwegenetz im Plangebiet

>

Jlot rte de Longwy
In diesem Teilbereiche sind keine zusatzlichen FulRwege notwendig.
Lot rue de la Forét"

Der Kernbereich des Teilbereichs soll tiber ein einseitiges Trottoir, das sudlich der geplanten
StichstraBe verlaufen soll, angedient werden. Uber diese Stralle sowie den geplanten
zentralen Platzbereich sollen alle Gebaude des Quartierteils (zusammen mit den Trottoirs
der ,rue de la Forét®) fullaufig erschlossen werden.

» Zusatzlich zum Trottoir ist ein separater FulRweg geplant, der den Platzbereich nach
Norden direkt mit der ,rte de Longwy“ und der dortigen Bushaltestelle ,ACL" (die even-
tuell leicht verlegt werden soll, um auf den FuRweg abgestimmt zu sein) verbindet.

» Ein sudlicher Plangebietsrandweg, der den Teilbereich direkt mit der sidlichen ,rue de la
Forét“ verbindet (als Ubergang zum Naturwald mit dortigem Wanderweg), ist méglich.
Eine tatsachliche Realisierbarkeit ist aufgrund méglicher naturrdumlicher Restriktionen je-
doch zu prifen.

» Sollte das westlich zur ,rue de la Forét® angrenzende Entwicklungsgebiet realisiert
werden, ist auch nach Westen eine fulllaufige Verbindung herzustellen - je nach Ver-
kehrsflihrung als separater FuRweg oder stralRenbegleitendes Trottoir.
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»lot Grouf*
Auch hier ist kein zusatzlicher FuBweg notwendig, da das Einzelhaus uber die Trottoirs der
.fue de la Forét* bereits fulllaufig angebunden ist.

Sollte im ,ilot rue de la Forét“ der sudliche Gebietsrandweg verwirklicht werden, so kénnte
das ,ilot Grouf davon profitieren, da dieser nordlich des Teilabschnitts an die ,rue de la
Forét“ anschlief3en wirde.

c) Offentlicher Raum/ StraRenraum

>

Jlot rte de Longwy*

Da in diesem Teilbereich der 6ffentliche Bereich primar Verbindungsfunktion hat und dem
Standort entsprechend verkehrssicher ausgebildet ist, kann der Status-Quo-Zustand (Stralie
— Trottoir — Grunstreifen) erhalten werden.

Separate o6ffentliche Platze sind nicht notwendig. Jedoch kann — wie im stadtebaulichen
Konzept beschrieben — durch das Aufbrechen der geplanten Riegelbebauung eine platz-
artige Aufweitung entstehen. Hierhin miindet der geplante FuRweg aus dem ,ilot rue de la
Forét“, auch die bestehende Bushaltestelle ,ACL“ wird hierhin verlegt. Die Platzrandbe-
bauung soll im Erdgeschoss Nicht-Wohnnutzungen aufnehmen. Insgesamt wirde der
potentielle Platzbereich damit eine Funktion und somit einen Sinn erhalten.

Lot rue de la Forét"

Im zentralen Bereich der ,rue de la Forét* sollen im Zuge der Neuplanung o&ffentliche
Flachen verwirklicht werden, die sowohl Aufenthalts- als auch ErschlieRungsfunktion (fiir den
fuBlaufigen Verkehr) haben sollen:

» Der geplante zentrale Platzbereich dient als Spiel- und Kommunikationsort, erschlief3t
jedoch auch die anliegenden Gebaude fuRlaufig.

» Der Einmindungsbereich ,rue de la Forét‘/ neue ErschlieRungsstralie soll ebenfalls als
platzartiger Bereich aufgewertet und gestaltet werden. Damit sollen seine verkehrliche
Bedeutung herausgestrichen, verkehrstechnische Ergadnzungen ermdglicht und eine
(gruin-)gestalterische Aufwertung angedacht werden.

Der Einmindungsbereich soll betont werden, da durch die Aufsiedlung des Teilbereichs
zusatzlicher Verkehr generiert wird, der fast ausschlief3lich tGber dieses Gelenk ab- und
zugeleitet wird. Ein Teil des Verkehrs fahrt zur sidlichen ,rue de la Forét* in die dortige
Tiefgarage, ein Teil in die ErschlieBungsstralie in die dortigen Tiefgaragen bzw. zu den
wenigen oberirdischen Stellplatzen. Wird der westlich angrenzende Entwicklungsbereich
ebenfalls verwirklicht, kommt eine weitere wichtige Ableitung hinzu, so dass ein echter
Kreuzungs- bzw. Verteilerbereich entsteht. Dieser kann mit einer platzartigen Aufweitung
gekennzeichnet und gestaltet werden.

Eine entsprechende Griingestaltung und Moblierung der Randbereiche ist vorzusehen,
auch wenn die Verkehrsfunktion bei diesem ,6ffentlichen Raum® dominiert. Auf eine
angepasste Einbindung in die Topographie ist dabei zu achten.

» Die Wendeanlage im neuen ,ilot“ kann ebenso wie an der ,rue de la Forét* als Spiel- und
Aufenthaltsraum genutzt werden, da auch hier ein vergleichsweise geringes Verkehrsauf-
kommen zu erwarten ist (abhangig von der genauen Planung der Tiefgaragen bzw. deren
Zufahrten).

Lot Grouf"

Der sudlichste Teil der ,rue de la Forét* — sudlich der geplanten Tiefgarageneinfahrt beim
Jlot Grouf* — wird nur wenig vom PKW-Verkehr frequentiert sein. Daher ist hier sowohl das
Trottoir als auch der Stralenraum als 6ffentlicher Raum wahrnehmbar.
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Langfrist soll hier eine Wendeanlage errichtet werden, die dann einen richtigen Platzbereich
fur das Grundstick und die gegentiberliegende Bebauung darstellt. Wird sie in ihren Rand-
bereichen entsprechend gestaltet, so kann sie sich ob des geringen Verkehrsaufkommens
zu einem richtigen Nachbarschaftstreff bzw. zu einer Spielflache fur Kinder entwickeln.

Schroeder
& Associé:

FuBwegekonzept im Bereich des Plangebiets. Quelle: CO3 auf Basis einer Grundlage von Schroeder &
Associés, 2009

3.6 GESAMTVERKEHRSKONZEPT - LEISTUNGSFAHIGKEIT DES WEGENETZES IN

SEINER GESAMTHEIT
Betrachtet man die einzelnen Kompartimente des offentlichen Verkehrsnetzes, so weist das
Plangebiet eine der raumlichen Lage und den topographischen Gegebenheiten entsprechend gute
Ausstattung auf (siehe Plan 0908-PD-03 — Verkehrskonzept).

Es ist hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung (IV) durch die N5 sowie die nahegelegene A6 (mit
direkter Autobahnauffahrt) und die Ubrigen naheliegenden Staatsstralen N35, N34, CR163 und
CR181 sehr gut an das uberortliche StralRennetz angeschlossen. Fir den direkten Anschluss des
Plangebiets an die N5 ist ein ErschlieBungskonzept zu erstellen, das dem Verkehrsfluss und der
Verkehrssicherheit in diesem sensiblen Bereich der N5 Rechnung tragt. Dies bedeutet, dass eine
kurzfristig praktikable Losung gefunden werden muss, bei der der neu generierte Verkehr Uber die
.rue de la Forét“ der ,rte de Longwy“ zugefiihrt wird — unabhangig von einer moglichen Realisierung
des westlich angrenzenden Entwicklungsbereichs. Mittelfristig soll jedoch eine einfache Umstruktu-
rierung maoglich sein, um bei einer Realisierung der ,rte de Longwy — West* eine effizientere Ableitung
des Ziel- und Quellverkehrs des ,ilot rue de la Forét* Uber das benachbarte Gebiet an die N5
herstellen zu kénnen.

Das OPNV-Angebot ist durch die Busse von RGTR und AVL gut, wobei Ergdnzungen durch den
Gemeindebus bzw. eine partiell engere Taktung der Regionalbusse die Leistungsfahigkeit noch
steigern konnen. Standorte und Anzahl der Haltepunkte sind gut, wobei die Ausstattung des
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Haltepunkts ,ACL“ noch optimiert werden sollte (Unterstand fiir Haltepunkt Richtung Dippach,
platzartige Aufweitung fur den Haltepunkt Richtung Stadt durch ankommenden Fullweg).

Im Bereich der FuBwegeverbindungen ist ein Defizit durch eine fehlende FuRwegeverbindung zur ,rte
de Longwy* festzustellen, was durch den geplanten FuRweg Uber den Platzbereich zur ,rte de Lon-
gwy“ behoben wird. Es fehlt jedoch weiterhin eine Anbindung des Ortsteils an das Zentrum Ber-
tranges, was in Verlangerung des Quartiersfuliwegs in nérdliche Richtung geschehen kann.

Auch die Parkraumsituation an der ,rte de Longwy* ist zufriedenstellend, bei Umsetzung der geplanten
Baustruktur sind ausschlieRlich unterirdische Stellplatze vorgesehen. Diese sollen ausgehend von der
.rue de la Forét* bzw. der geplanten ErschlieBungsstral’e erschlossen werden, was die Zufahrten von
und zur N5 deutlich minimieren wirde. Die Stellplatze an der ,rue de la Forét” sollten neu organisiert
(durch NeubaumaBnahmen wie platzartige Aufweitung und Wendeanlage) und gestaltet werden. Im
Jilot rue de la Forét” werden wenige oberirdische Stellplatze angeboten, auch hier wird der ruhende
Verkehr groRtenteils Uber Tiefgaragen abgewickelt.
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4 PLAN DIRECTEUR — GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

4.1 LEITLINIEN

Das Plangebiet liegt zwischen der ,rte de Longwy” im Norden und dem Waldgebiet ,Léi“ (Natura 2000
Zone) im Siden, d.h. zwischen dem urbanen besiedelten Bereich an der Grenze zur Stadt Luxemburg
und der offenen Landschaft.

Bei der Ausarbeitung des Griin- und Freiraumkonzepts ist dieser Lage Rechnung zu tragen. Es sind
sowohl stadtische Platzbereiche als auch naturnah gestaltete Freiflachen im Ubergang zur offenen
Landschaft zu schaffen. Dabei ist auch das Entwicklungskonzept von Helfent zu berlcksichtigen, das
verschiedene Griinachsen vorsieht, die die offene Landschaft in die Bebauung bzw. in die Ortslage
hineinfiihren.

Die Leitlinien konnen daher wie folgt festgelegt werden:

> Definition von Griinachsen als Verbindung zwischen offener Landschaft und stadtischer
Bebauung.

> Erhalt des sudlichen Ortsrands (Offenland, Fettwiese) zugunsten der Natura-2000-Zone in ihrem
aktuellen Zustand.

> Erhalt der Griinzasur (Heckenstruktur) am 6stlichen Rand des Plangebiets.

»  Schaffung eines zentralen Griinkeils vom sidlichen Plangebietsrand Uber den Spiel- und
Platzbereich ins Plangebiet hinein.

> Parkartige Gestaltung der halboffentlichen Grinflachen, Pflanzung einheimischer Baume/
Baumgruppen, Schaffung grof¥flachiger extensiv genutzter Wiesenflachen.

»  Gestaltung des Stralenraums sowie der Quartiersplatze mit Hilfe einheimischer Baume/
Baumgruppen, extensive Pflege der 6ffentlichen Grinflachen.

> Schaffung von naturnahen Spielplatzen.

»  Schaffung eines zentralen Quartiersplatzes mit angrenzendem Spielplatz (s.0.) im sudlichen
Bereich des Plangebiets, angepasste Pflanzungen.

»  Schaffung eines urbanen Quartierplatzes entlang der ,rte. de Longwy“, Verbindung dieses

Platzes Uber eine FuRgangerverbindung mit dem zentralen Quartiersplatz im stdlichen Bereich
des Plangebiets.

»  Starkung der Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Bereiche (Platze, Strallenraum)

>  Aufwertung der Ubergangsbereiche (Schnittstellen) zwischen &ffentlichem, halbéffentlichem und
privatem Bereich.

4.2 GRUNDIDEE

Fur die konzeptionelle Umsetzung wird auch im Bereich Grin- und Freiraumstruktur der aktuelle
Bestand die Basis bilden.

Die Vorgaben des PAG (des Rechtsplans) sind hier — da es keine separat abgegrenzten Griinzonen
gibt — vernachlassigbar. Jedoch sind gewisse Vorgaben des Biotopschutz sowie die Ziele des
angrenzenden bzw. ins Plangebiet hineinragenden FFH-Gebiets zu berlcksichtigen (letztere ist im
PAG als nachrichtliche Ubernahme dargestellt).

Im Entwicklungskonzept der PAG-Anderung sowie des zukiinftigen Gesamt-PAG sind einige
Grundvorgaben allgemeiner Natur enthalten, die im Plan Directeur aufgegriffen werden sollen. Sie
lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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»  Grlnstrukturelle Gliederung der StralRenrdume: Begriinung der neuen Erschliefungsstralle,
punktuelle Erganzungen des vorhandenen o6ffentlichen Griins entlang der ,rue de la Forét".

> Entwicklung eines Ortsrandkonzeptes, das die offene Landschaft ohne barriereartige Begriinung
in die geplante Bebauung einflielen lasst.

» | Trittsteinartige® Durchgrinung des Baugebiets durch punktuelle MalBnahmen auf Quartiers-,
Jlot“- und Objektebene (Griindacher, Auflockerung der Bebauung mit Belassen der Zwischenrau-
me als Grinflachen, Verkehrs- und Begleitgrin etc.).

4.3 CHARAKTERISTIK UND KONFIGURATION DER OFFENTLICHEN FLACHEN IM
QUARTIER (7N)

4.3.1 Offentliche, halboffentliche und private Bereiche — Bestand

Im Plangebiet sind aktuell zwar 6ffentliche Flachen vorhanden, die jedoch nur bedingt erlebbar sind
und kaum Aufenthaltsqualitat bieten. Offentliche Platze sind keine vorhanden.

Halbéffentliche Flachen sind bei den Mehrfamilienhdusern vorzufinden. Wahrend bei den stdlichen
kleineren Appartementhausern die riickwartigen Freibereiche als Rickzugsbereiche fir die Erdge-
schosswohnungen gestaltet sind, fehlen bei den Appartementhausern an der Einmindung ,rte de
Longwy“ / ,rue de la Forét“ gestaltete Bereiche. Die der Stralle zugewandten halboffentlichen
Bereiche sind fast ausschlieRlich als Verkehrsflachen ausgebildet und kaum als Treff- oder Kommuni-
kationsraum nutzbar.

Die privaten Freiflachen sind den bestehenden Einfamilienhausern zugeordnet und entsprechend gut
ausgebildet. Entlang der ,rte de Longwy* haben die Wohnhauser ihre Privatgarten nach Siiden hin ab-
geschirmt. Auch die rickwartigen Bereiche der beiden sidlichsten Einfamilienhauser an der ,rue de la
Forét* sind gut exponiert und stellen durch die Randlage echte Riickzugsbereiche dar.

4.3.2 Offentliche, halbodffentliche und private Bereiche — Planung

Im Plangebiet soll eine ausgewogene Mischung aus o&ffentlichen, halbdéffentlichen und privaten
Bereichen geschaffen werden.

Dabei sollen die privaten Bereiche intime Rickzugsbereiche darstellen, die 6ffentlichen und halb-
offentlichen Rdume Begegnungen ermdglichen. Zwischen den verschiedenen Bereichen sollen homo-
gene Ubergange geschaffen werden. Private, halbprivate und offentliche Raume sollen flieRend
ineinander Ubergehen anstatt barriereartig voneinander getrennt zu werden.

a) Offentliche Flachen

Die Schaffung und Gestaltung zusatzlichen 6ffentlichen
Raums ist aufgrund der geplanten Dichte sowie des
Fehlens offentlicher R&ume eine zentrale
Aufgabenstellung dieses Plan Directeur.

» Die Schaffung der Platzbereiche soll von GroRe
und Ausmal her fir die direkte Versorgung des
Quartiers bestimmt sein. Aufgrund der GroéRRe und
Dichte der geplanten Bebauung sowie deren
unterschiedlichen Realisierungszeitrdumen bietet
sich die Gestaltung mehrerer Platzbereiche an. Die
Quartiersplatze sollen das Plangebiet gliedern und
strukturieren. Ihre Lage ist dabei in Verbindung mit
der umgebenden Nutzung (Mischnutzung im
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Erdgeschoss, Erschliefung) festzulegen. Vorgeschlagen werden sowohl urbane als auch
naturnah ausgestaltete Quartiersplatze bzw. -treffpunkte :

» Der entlang der ,rte de Longwy“ geplante Platz entsteht durch die Aufweitung bzw.
Unterbrechung der Riegelbebauung und wird als urbaner offentlicher Bereich (blau)
definiert. Er stellt u.a. durch die geplante FulRgéngerverbindung nach Siiden das Binde-
glied zum siidlichen Bereich des Plan Directeur dar und soll als 6ffentlicher Platz gestaltet
werden.

Der Platzbereich erhalt seine Funktion durch die Nicht-Wohnnutzung, die sich in den
angrenzenden Erdgeschossen konzentrieren soll. Als End- bzw. Anfangspunkt der Ful-
wegeachse in Richtung Siden bildet er einen wichtigen Knotenpunkt im lokalen (FuR-)
Wegenetz.

» Im nodrdlichen Teilbereich des ,ilot rue de la Forét” ist ebenfalls ein 6ffentlicher Bereich
(gruin) geplant. Dieser soll als naturnaher Freibereich und Spielplatz ausgebildet werden.
Er versorgt funktional das ,ilot rte de Longwy” und das ,ilot rue de la Forét* mit Spiel- und
Freiraum und kann bei Bedarf zusatzlich Funktionen im Bereich der Oberflachenwasser-
bewirtschaftung tbernehmen (Retentionsbecken 0.3.).

»  Ein weiterer Platzbereich soll zentral im sudlichen Teilbereich des ,ilot rue de la Forét® ent-
stehen. Dieser Platzbereich liegt in Verlangerung der FuBgangerachse zur ,rte de Longwy*
und verbindet den nordlichen mit dem sudlichen Siedlungsbereich. Dieser o6ffentliche
Quartiersplatz soll sowohl Gliederungs- und  Strukturierungs- als auch Aufenthalts-,
Kommunikations-, Spiel- und Verweilfunktionen tbernehmen. Die an den Platz angrenzen-
den Erdgeschosse kdnnten Nahversorger oder Cafés beherbergen. Der Freiraum konnte
dementsprechend teilweise fiur Terrassen und Freisitze genutzt werden (Café, Restaurant,
Backer 0.3.).

» Nach Siden hin soll der geplante Quartiersplatz in einen Spielplatz (griin) Gbergehen.
Sollte sich in einer der angrenzenden Erdgeschosswohnungen eine Kinderkrippe nieder-
lassen, kdnnte der Spielplatz teilweise der Kinderkrippe zugeordnet werden.

» Weiter nach Suden hin geht der 6ffentliche Bereich Uber halb6ffentliche Flachen in die
offene Landschaft Gber.

»  Aber auch die StraRenrdume (blaugrau gestrichelt) sind als 6ffentliche Bereiche zu sehen,
die Begegnungs-, Aufenthalts- und Kommunikationsfunktion haben.
» Hier ist primar auf eine ansprechende Gestaltung der ErschlieBungsstral’e zu achten.
Die geplanten platzartigen Aufweitungen und Gelenke (blaugrau) kénnen dabei als
Mischung aus Stral’en- und Platzraum angesehen werden, die je nach Konzeption auch als
»1reffs“ ausgebildet werden kénnen.

» Im ,ilot rue de la Forét* sind hierbei die Wendeanlage an der ErschlieBungsstralle sowie
die platzartige Aufweitung an der Einmindung ErschlieBungsstralie/ ,rue de la Forét"
betroffen.

» Im ,ilot Grouf* kann am sudlichen Ende eine neue Wendeanlage geschaffen werden.

»  Weiterhin werden o6ffentliche Flachen bendtigt, die nur teilweise bzw. nur untergeordnet
nutzbar sind. Dazu zahlen die offentlichen Grinflachen, die fir die Regenwasserbewirt-
schaftung bendtigt werden.

» Fir das ,lot rte de Longwy“, missen aufgrund der unterschiedlichen Realisierungs-
phasen mehrere Retentionsstandorte gefunden werden. Diese kdnnen eventuell mit dem
geplanten Spielplatz und der platzartigen Aufweitung an der Einmindung der Er-
schlieBungsstralte verbunden werden.

» Fur das ,ilot rue de la Forét“ ist die Retention am sldlichen Plangebietsrand vorgesehen.
» Fir das ,ilot Grouf* ist die Retention im siidlichen Grundstlicksbereich zu regein.
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b)

d)

Halbo6ffentliche Flachen

Den halbéffentlichen Bereichen kommt dort besondere Bedeutung zu, wo sie die Schnittstellen
der privaten zu den 6ffentlichen Bereichen ausbilden.

4

Die der Strale zugewandten Bereiche (blau ge-
strichelt) sowie die Aufweitungen im Strallenraum
kénnen halboéffentlichen Charakter haben. Zum
einen durch die primare Nutzung durch die An-
wohner, zum anderen wenn die Vorbereiche mit
dem StralRenraum hin zu einer Platzsituation ver-
schmelzen. Solche Bereiche kdnnen durch ihre
Struktur die Kommunikation unter den Anwohnern
fordern.

Im Geschosswohnungsbau haben auch gemein-
sam genutzte Innenhofbereiche (griin) halboéffent-
lichen Charakter.

»

Gerade im ,ilot rue de la Forét* kénnen die

Innenbereiche der ,Hufeisen® so gestaltet werden, dass sie gemeinschaftlich genutzt und
fur gemeinschaftliche Aktivitaten (Grillplatz, Ruhe- und Verweilzonen etc.) ausgestaltet
werden.

Auch im ,ilot rte de Longwy“ kdnnen die siidlichen Freibereiche halboffentlich als Ge-
meinschaftsflaichen ausgestaltet werden.

Private Bereiche

Als private Bereiche sind die privaten Grundstlicksbereiche (griin gestrichelt) anzusehen, die den
privaten Ruckzugsraum der Bewohner darstellen.

4

Die geplante Bebauung sieht hauptsachlich
Geschosswohnungsbau vor. Im Geschosswoh-
nungsbau kénnen nur bedingt private Rickzugs-
rdume auf die vorhandenen Freiflachen bereit-
gestellt werden. Eine private Nutzung bietet sich fir
die an die Erdgeschosswohnungen angrenzenden
Grunflachen an.

In den anderen Geschossen mussen Balkone und
Loggien die Funktion der privaten Freiflachen Gber-
nehmen.

»

»

Im ot rue de Ila Forét® koénnen die
Innenbereiche der ,Hufeisen“ aufgrund deren
Grofke ringsherum den Erdgeschoss zugeord-
nete Privatgarten erhalten). Werden die Wohnungen alle durchgdngig gestaltet, kbnnen
die Obergeschosswohnungen alle zum Innenbereich exponierte Balkone, Loggien oder
Dachgarten erhalten, die sowohl eine gute Besonnung als auch eine optimale Wohnruhe
aufweisen.

Auch im ,ilot rte de Longwy“ kdnnen den Erdgeschosswohnungen Privatgarten zugeord-
net werden. In den Obergeschossen erhalten die Wohnungen (wenn sie durchgangig ge-
plant werden) auch hier optimal besonnte und vom Stralenlarm abgeschirmte
Siudbalkone/ -loggien und -dachterrassen.

Schnittstellen (Nachbarschaften)

Durch die Gestaltung der geplanten Gebaude (Innenerschliefung) sowie deren Verbindung
untereinander sollen in den einzelnen Quartieren Nachbarschaften gefordert werden.
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Nachbarschaften stellen eine Zwischenform zwischen dem ,Einzelnen® und dem Quartier dar.
Sie tragen dazu bei, ein Quartier ,lebendiger® zu machen und férdern die ldentifikation der
Bewohner mit ihrem Quartier.

>  Sie entstehen z.B. durch Gruppierung der privaten Wohnungen um einen o&ffentlichen Platz
(urbanere Platze im ,ilot rte de Longwy“ bzw. ,ilot rue de la Forét").

>  Ebenso fordern die Ubergangsbereiche vom StraRenraum zum privaten Grundstiick (im ,ilot
rte de Longwy*) die Kommunikation.

4.4 CHARAKTERISTIK/ KONFIGURATION DER GRUNBEREICHE IM QUARTIER

441 Grin- und Freiraumstruktur - Bestand

a)

NATURA 2000 (Gutachten von EFOR 2007)

Das Planungsareal umfasst Teile der in Richtung Grouf und damit in Richtung Siiden/ Siidosten
schwach geneigten Talflanke. Entlang der ,rte de Longwy* befindet sich bereits eine Hauserzeile.
Unterhalb/ stdlich derselben liegt das Gelande eines ehemaligen Gewerbebetriebes. Sudlich des
von der Halle bestandenen Gelandes wiederum befindet sich eine Wiese, die in das Planungs-
areal einbezogen ist. Das Planungsareal grenzt an die Talaue der Grouf, in der Feuchtwiesen,
Brachflachen/Staudenfluren und Weidengebusche zu finden sind.

T——
ennescht
Helfent

. city |
' Concorde

Gesetzlich geschiitzte Flachen

—— FlieRgewasser [ Habitatzone - Natura 2000 l
D Planungsareal Schutzzone (30m) - FlieBgewasser ] Nationales Naturschutzgebiet
I Wald (aus BD Topo) [-".7] schutzzone (30m) - Schutzgebiete Y = - EFOR

Schutzzone (30m) - Waldrand

Abgrenzung des Planungsareals und dessen Lage zu bzw. in Schutzgebieten und Schutzzonen.
(Kartengrundlage: BD-L-TC : © Origine Cadastre (2001), Données "Zones Spéciales de Conservation
(ZSC) ': Origine Ministére de I'Environnement (2006). Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de
Luxembourg. Copie et Reproduction interdites.)
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Der gesamte sidliche, von Griinland eingenommene Teilbereich des Planungsareals befand sich
2007 innerhalb der ausgewiesenen Habitatzone LU0001026 ,Bertrange — Grévelserhaff /
Bouferterhaff“.

In obiger Karte sind neben den Abgrenzungen der Habitatzone LU0001026 und des Naturschutz-
gebietes Léi weitere Schutzzonen dargestellt, so die laut Artikel 5 des Naturschutzgesetzes
bestehenden Schutzzonen von 30 m Breite um Schutzgebiete und um >1 ha groRe Waldbe-
stédnde sowie die beidseitig der Ufer bestehenden, ebenfalls 30 m breiten Abstands- bzw. Schutz-
zonen zu FlieRgewassern. Da das Planungsareal bereits in die Habitatzone hineinreicht, befin-
den sich weitere Teilflachen desselben innerhalb der um Schutzgebiete bestehenden Abstands-
zone.

Zu den speziell geschitzten Lebensraumtypen zahlen neben den Waldgesellschaften des
Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwaldes und des Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes,
welche auch in das Naturschutzgebiet ,Léi“ sowie in das Naturwaldreservat ,Enneschte Bésch”
einbezogen wurden, vor allem die artenreichen Wirtschaftswiesen (und -weiden) mafig trockener
bis mafig feuchter sowie zugleich nur maRig nahrstoffreicher Standorte (FFH-LRT 6510) und die
Pfeifengraswiesen (FFH-LRT 6410). Auenwalder sollen und werden sich aus den vorhandenen
bachbegleitenden Geblischen entwickeln und sind in diesem Sinne ein Entwicklungsziel. Die
zuvor genannten FFH-Lebensraumtypen hingegen gilt es vor allem in ihrem Bestand zu erhalten
(MINISTERE DE L’ENVIRONNEMENT 2000).

Seit 2007 wurden die Natura 2000 Zonen seitens des Umweltministeriums angepasst. Nach
Anpassung liegt das Plangebiet nur noch zu einem geringen Teil in der Habitatzone LU0O001026
(s. dazu Plan n°0908_PD_04).
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b)

Grinstrukturen und Biotoptypen

Nachfolgend wird die dem Naturschutzfachlichen Gutachten aus 2007 entnommene
Beschreibung der im Planungsareal lokalisierten Grinstrukturen und Biotoptypen wiedergegeben
(Auszug aus dem Gutachten von EFOR 2007 — Einteilung siehe Karte Biotoptypen)

72750 72000

D Planungsareal
Ba Bachlauf
® @ @ Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe bF bebaute Flache inkl. Garten
GbFs Feuchtgeblisch
Biotoptypenklassen GbGO Grau- oder Ohrweidengebiisch
‘ ‘ Griinland im weiteren Sinne HeFG Hecke aus nichtheimischen Gehélzen
HF Hochstaudenflur \
\_J Ruderalvegetation, Hochstauden- u. Schlagfluren Rudffs Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte
Gehoélzbestande der Offenlandschaft Rudg Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation R . ~
str Strafenraum 2 s L)
- Walder SukzL Sukzessionswald aus Laubbaumen
Gewasserbiotope wf Fettwiese
Wm Magerwiese

‘ Biotoptypen der Siedlungsgebiete

FOR

Biotoptypen innerhalb des Planungsareals [Kartengrundlage: BD-L-TC : © Origine Cadastre (2001).

Jlot rue de la Forét"
Fléche 1

Flache 1 besteht aus mehreren Teilflachen. Der grofite Teil der Flache (1la -
Flacheneinteilung siehe Folgeplan) umfasst die eigentliche Wirtschaftsflache, eine
Fuchsschwanz-Glatthaferwiese.

Aufgrund des Vorkommens einiger zunehmend seltener werdender Pflanzenarten kann die
Wiese als ,Magerwiese mittlerer Standorte® (magere Fettwiese) angesprochen werden,
wobei der Standortbereich speziell des unteren bzw. sidlichen Bereiches dem Ubergang
von frisch zu feucht entspricht.

Teilflache 1b umfasst einen schmalen, unregelmafig mitgenutzten sowie eutrophierten und
deshalb starker aus Ruderalarten wie Disteln und Brennnesseln zusammengesetzten
Wiesenstreifen entlang der Stralle (,rue de la Forét").

Der Streifen wurde dem Biotoptyp ,Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation“ zugeordnet.

Teilflache 1c ist ein aus der Nutzung ausgesparter Teil. Es dominieren Hochstauden,
darunter das MadesuR (Filipendula ulmaria). Daneben kommen zahlreich Weidenrdschen
(Epilobium div. spec.) und als Folge sehr guter Nahrstoffversorgung auch Brennnesseln vor.
Biotoptyp: ,Hochstaudenflur®.
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Teilflache 1d wird von einem Weidengebisch (Biotoptyp ,Grau- oder Ohrweidengebilisch®)
eingenommen.

Auch Teilflache 1e, als Insel inmitten des 6stlichen Teils der Wiese innerhalb des beplanten
Areals gelegen, wird von einem ,Weidengebusch® eingenommen.

Flache 2

Auch Flache 2 besteht aus mehreren, das Grundstiick des Gewerbebetriebes umfassenden
Teilflachen.

Mit den Teilflachen 2a (von Bauwerk bestandene Flache) und 2b (véllig versiegelte Stralle
bzw. Platz) sind zunachst die bebauten bzw. versiegelten Bereiche des Grundstlicks
gefasst.

Teilflache 2c umfasst die nordlich der Halle gepflanzte Baumreihe bzw. Hecke aus vor allem
Fichten.

Teilflache 2d umfasst ein kleines Beet/ eine kleine Griinfliche auf dem Gelande und
Teilflache 2e eine aus wiederum standortfremden Gehdlzen (Koniferen) gebildete Hecke.

Teilflache 2f ist eine recht breite, nur an wenigen Stellen etwas lickige, aus Grauerlen
(Alnus incana) gebildete Hecke.

Flache 3

Flache 3 umfasst zwei Teilflachen, beide brach liegend. Dabei ist der Bewuchs der Teilflache
3a (nordlicher Teil) dem Biotoptyp ,Ausdauernde Ruderalvegetation frischer Standorte* und
derjenige der Teilflache 3b dem der ,Grasreichen ausdauernden Ruderalvegetation® zuge-
ordnet worden.

Insbesondere auf Teilflache 3a kommt eine groRe Anzahl verschiedener Ruderalarten in
bunter Mischung vor.

Flache 4

Flache 4 schliel3lich ist von einem aus Eichen, Eschen, Weiden sowie zahlreichen
Strauchern, darunter Hasel, Weildorn, Schlehe, gebildeten Waldchen (Biotoptyp ,Sukzes-
sionswald“) bewachsen. Der Standort ist wohl eine Aufschittung bzw. ein ehemals ange-
legter Wall.

Jlot rue de la Forét*
Flache 6:

Die Flache 6 stellt einen aus ,bebauten Flachen inklusive Garten* bestehenden Biotop- bzw.
Nutzungstypenkomplex dar. Innerhalb dieser Flache wurde nicht weitergehend differenziert.

Fléche 8:

Nordlich der Flache 6 wurden entlang der Stralte (,rte de Longwy“) noch einige aus
Rasenflachen bestehende ,kleine Grinflachen“ dargestellt (Flachen 8a bis 8g). Zur Stralle
hin werden diese Griinflachen durch Schnitthecken abgegrenzt. Entlang der Strale zieht
sich zudem eine Baumreihe aus Linden hin. Dabei befinden sich die Bdume auf den kleinen
Grunflachen. Der die StralRe begleitende, gepflasterte Fullweg wurde zusammen mit den
Zufahrten zur ,rte de Longwy“ dem ,Strallenraum® zugeordnet.

Jlot Grouf”
Flachen 9, 11, 12
Das Teilgebiet besteht aus kultivierten Privatgartenflachen (Flachen 9, 11, 12).
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Im Rahmen der Biotopkartierung in der Zone Verte der Gemeinde Bartringen 2008 wurde nur
eine kleine Teilflache der im Gutachten von 2007 als Magerwiese bezeichneten Flache als Artikel
17-Biotop erfasst. Die Resultate der aktualisierten Biotopkartierung beriicksichtigend, muss ein
Groldteil der Flache nunmehr als ,(vergleichsweise artenreiche) Fettwiese mittlerer Standorte®
beschrieben werden (Flache 1a-1). Ein kleiner Teil der ehemaligen Flache 1a ist jedoch als FFH-
Lebensraumtyp 6510, d.h. als Magerwiese, erfasst worden. Diese Flache bleibt entsprechend
dem Typ Magerwiese zugeordnet (Flache 1a-2).

72750 73000

D Planungsareal l

Nummerierung der Flachen (Verschneidung mit der Biotopkartierung "zone verte" 2008)

Geschutzte Biotope (Art. 17 des Naturschutzgesetzes) & m

BOR

Von nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes speziell geschiitzten Biotopen eingenommene Fldchen im
und angrenzend an das Planungsareal (Quelle: Biotopkartierung Zone Verte Bertrange 2008)
[Kartengrundlage: BD-L-TC : © Origine Cadastre (2001).

Im Siden streift das Planungsareal eine im Rahmen der Biotopkartierung in der Zone Verte 2008
auskartierte bachbegleitende Hochstaudenflur (vgl. Karte). Auch diese stellt ein geschitztes
Biotop dar (Flachen 1a-3 und 1a-4).
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4.4.2 Grun- und Freiraumstruktur — Planung (s. Plan n® 0908 PD 04)
Das Griin- und Freiraumkonzept ist im Plan n° 0908_PD_04 dargestellt.

a)

b)

Natura 2000 und Biotoptypen

Sowohl die erhaltenswerten Biotope als auch die abgegrenzte Natura-2000-Zone befinden sich

im sudlichen Teil des Plangebiets im ,ilot rue de la Forét* und im ,ilot Grouf*.

4

Als Biotope nach Art. 17 des Naturschutzgesetzes ist lediglich eine winzige Teilflache am
sudostlichen Plangebietsrand geschutzt. Sie soll nicht bebaut und kann daher erhalten
werden. Sollten trotzdem Eingriffe notwendig sein, ist dafiir eine Genehmigung des Umwelt-

ministers erforderlich.

In die Natura-2000-Zone (grin schraffiert) wird
marginal eingegriffen, da ein kleiner Teil des Ost-
lichen Plangebietsrands, der in diese Zone hinein-
ragt, als Zuwegung bzw. Feuerwehrzufahrt genutzt
werden soll.

Dies ist dahingehend zulassig, da das Umweltmi-
nisterium die ,Umwelt- und FFH-Vertraglichkeits-
prifung® positiv bewertet und die PAG-Anderung
ohne weitere Auflagen genehmigt hat. Trotzdem
soll versucht werden, den Eingriff so gering wie
mdglich zu halten.

» Die Bebauung soll mdglichst weit vom stdlichen
Plangebietsrand entfernt bleiben, um einen
mdglichst grolRen Teil des Freiraums zu erhal-
ten.

Es soll in diesem Bereich weitestgehend auf Infrastrukturen (FuBwege, Retentions-
becken) verzichtet werden (erhalt der Wiesenstruktur).

Die Flachen sollen auch im Zuge der Baumalinahmen nicht befahren werden und auch

nicht als Erdaushubdeponie dienen.

Landschaftsbild

Um eine bestmdgliche Integration in das Landschaftsbild zu gewahrleisten, ist insbesondere der
Ubergang der Bebauung zur offenen Landschaft - im ,ilot rue de la Forét“ und im ,flot Grouf* -
von Bedeutung.

4

Von Seiten der Bebauung soll - wie im stadtebau-
lichen Konzept beschrieben - durch eine gestaffelte
Hoéhen- und Volumenentwicklung, die zum Ortsrand
hin abnimmt bzw. aufgelockerter wird, eine
Verzahnung geférdert werden.

Daneben kann eine lockere Ortsrandeingriinung
den Ubergang vom bebaubaren zum unbebauten
Bereich gestalten.

» Zum ostlichen Plangebietsrand hin sollen die
vorhandenen Geholzstrukturen erhalten werden.

» Zum sudlichen Ortsrand hin soll die Bdschung
(ca. 4m Hohenunterschied) zwischen Tiefgarage

und PAP Rand (Retentionsbecken) locker begrint werden.

Die Begrunung soll mit einheimischen Baumen und Strduchern realisiert werden, sie ist
notwendig um die durch die Tiefgarage notwendigen Terrassierungsarbeiten in die
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4

Landschaft zu integrieren. Blickbeziehungen in Richtung freie Landschaft bleiben er-
halten.

Dabei wird sowohl die notwendige Integration gewahrleistet als auch dem Offenhaltungs-
gedanken des FFH-Gebiets Rechnung getragen.

Im Bereich zwischen den geplanten Gebauden (Hufeisen) soll eine parkartige Struktur mit
Baum- und Strauchergruppen, dazwischen Wiesen bzw. Rasenflachen, entstehen.

Da sich unter den Gebauden bzw. deren Zwischenbereichen eine Tiefgarage befindet,
kénnen nur Baume mit einer maximalen Héhe von ca. 5m gepflanzt werden, auch diese
mussen den notwendigen Boden Uber eine Art ,Troge” erhalten (siehe Grinplan). Die ge-
planten ,Troge“ kénnen z.B. zur Steigerung des Aufenthaltswerts mit Banken ausge-
stattet werden.

Als mdgliche Baumarten kommen u.a. Kiefer, Feldahorn, Felsenbirne in Frage. Daneben
kénnen auch Strauchgruppen zum Einsatz kommen, wobei auf einen hohen Anteil einhei-
mischer Geholze zu achten ist. Aufgrund der Tiefgarage ist auf eine ausreichende Ab-
deckung mit Mutterboden zu achten. Eine Wurzelsperrschicht zum Beton hin ist ebenfalls
vorzusehen.

c) Inneroértliche Griinstrukturen
Offentliches Griin

>

Der Anteil an offentlichen Grinflachen im Plan-
gebiet fallt insgesamt relativ gering aus und kon-
zentriert sich auf das ,ilot rue de la Forét“. Neben
den Spielplatzen ist Griin im 6ffentlichen Raum als
StraRenbegleitgrin und zur Gestaltung der 6ffent-
lichen Platze vorgesehen.

»

Spielplatze

Der Spielplatz im sudlichen ,ilot rue de la Forét®
soll fur den sudlichen Teil des Plangebiets Ver-
sorgungsfunktion Gbernehmen. Er liegt sudlich
des zentralen Platzes, grenzt an die offene
Landschaft an und soll naturnah gestaltet wer-
den.

Der Spielplatz im nérdlichen ,ilot rue de la Forét* versorgt den ndérdlichen Teil des
Plangebiets (inklusive des ,ilot rte de Longwy").

Beide Spielplatze sollen hinsichtlich ihrer Nutzung unterschiedliche Altersstufen an-
sprechen und daher mit unterschiedlichen Zonen und Spielgeraten ausgestaltet werden.
Der sudliche Spielplatz soll mit dem angrenzenden Quartiersplatz eine funktionale Einheit
bilden.

Urbane Platze

Der an den Spielplatz angrenzende Quartiersplatz im ,ilot rue de la Forét* soll Uberwie-
gend mineralisch gestaltet werden, Einzelbdume ibernehmen gestalterische Funktion.

Der an der ,rte de Longwy“ entstehende Platz soll vorwiegend mineralisch gestaltet
werden. Grunstrukturell soll er durch das Pflanzen einzelner Bdume (z.B. Platane, Eiche)
gegliedert bzw. aufgewertet werden.

Die geplanten platzartigen Aufweitungen (bernehmen primar Verkehrsfunktion.
Grunstrukturen sollen vorwiegend gestalterisch eingesetzt werden.
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>

»

Verkehrsgrin

Im Bereich des Verkehrsgrins soll die vorhandene Lindenallee entlang der ,rte de
Longwy“ erhalten werden.

Entlang der ,rue de la Forét" sind deutlich jingere Strallenbdume vorhanden (u.a.
Birken), die erhalten oder durch andere Laubbdume (Ahorn) ersetzt werden sollen.

Die neue Erschliefungsstralle soll ebenfalls durchgriint werden, wobei sldlich der
ErschlieRungsstral’e eine alleeartige Gliederung des Langsparkstreifens durch Eichen
vorgesehen ist. Nordlich der ErschlieBungsstrallen sollen Eichen gegebenenfalls als
,servitude® im privaten Raum die geplante Allee vervollstandigen.

.Regenwassergrin®

Im Bereich der Regenwasserbehandlung reduziert sich der Grinanteil auf die
Retentionsbecken, da die Zu- und Ableitung unterirdisch im StraBenraum bzw. auf
Privatgrund erfolgen. Sie sollen als muldenartige Grunflache mit einer maximalen Ein-
stautiefe von 50cm ausgebildet werden. Sie sollen weder bepflanzt noch eingegriint
werden. Bei Trockenwetter kdnnen sie als Spielbereich bzw. Wiese genutzt werden.

Aufgrund der aktuellen Gesetzeslage ist ein Becken pro PAP vorzusehen, so dass fir
jeden PAP Standorte fiir Retentions- bzw. Kontrollbecken vorzusehen sind.

Halboffentliches und privates Grin

Bei der Gestaltung des halbéffentlichen und privaten Griins ist vor allem die Gestaltung der
,Hufeisen“-Innenhofe, die den siidlichen Ortsrand darstellen, wichtig:

»

Die halboffentlichen bzw. privaten Flachen, die den Stralen und Platzen zugewandt sind,
sollen so gestaltet werden, dass sie keine Barrierewirkung entfalten. Vielmehr sollen sie
Verzahnungsfunktion tibernehmen und flieRend in den éffentlichen Raum Ubergehen.

Die halbprivaten Innenhdéfe sollen sowohl Privatflachen (den Erdgeschosswohnungen zu-
gewandte Privatgarten) als auch Gemeinschaftsflachen aufweisen, die dem kompletten
Wohnblock zugutekommen. Sie sollen gegenuber der ErschlieBungsstralle durch Hecken
abgeschirmt werden. Mdglich ist z.B. auch die Anlage halbprivater Spielbereiche, z.B.
einen durch Hecken eingefriedeten Sandkasten.

Die rickwartigen Flachen der Riegel entlang der ,rte de Longwy“ kénnen sowohl fur die
Gemeinschaft als auch fir die Privaten (in den Erdgeschossen) ausgebildet werden.

Die nicht-bebaubare Grundstiicksflache des ,ilot Grouf‘ wird Uberwiegend als Privat-
garten genutzt werden.

Fur die Bepflanzung sollen hauptsachlich einheimische Arten verwendet werden. Auf eine
barriereartige Eingriinung des Siedlungsrands ist zu verzichten. Angaben zum Pflanz-
konzept finden sich im korrespondierenden Plan zum Griin- und Landschaftsschutzkonzept.
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5 PLAN DIRECTEUR - DETAILS

51 VORGEHENSWEISE

5.1.1 Aufteilung in Teilbereiche

Im Folgenden wird zunachst eine mogliche Einteilung des Plan Directeur-Gebiets in Teilbereiche
vorgeschlagen. Aufbauend darauf werden Vorschlage zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie
zur Gestaltung fir die einzelnen Teilbereiche gemacht. Plan n° 0908 _PD_02 zeigt zusammenfassend
die verschiedenen im folgenden beschriebenen Details.

Die Festlegung der Teilbereiche beruht auf den stadtebaulichen Leitlinien und Ideen, bertcksichtigt
aber auch die Besitzverhaltnisse, um eine autarke Realisierung der einzelnen Bereiche zu
ermoglichen. Festlegt wurden insgesamt 4 Teilbereiche, die wiederum durch einen oder mehrere PAP
umgesetzt werden kénnen.

»  Der erste Teilbereich (1 — hellgriin umrandet) ergibt sich
durch das konkrete Vorhaben ,Baumeister®, fur das
parallel bereits ein PAP erstellt wird. Dieser Teil umfasst
einen grofRen Teil der Flachen sudlich der geplanten
ErschlieBungsstraflie (den kompletten stdlichen Teil des
Jlot rue de la Forét) sowie ein Los nérdlich der
geplanten ErschlieRungsstralle (ein Los des nérdlichen
Teils des ,ilot rue de la Forét®).

> Der verbleibende nérdliche Teilbereich (nérdlicher Teil
des ,ilot rue de la Forét* sowie das komplette ,ilot rte de
Longwy“) wird in den Teilbereich 2 (nord-westlicher
Teilbereich — hellblau umrandet) und in den Teilbereich
3 (nord-Gstlicher Teilbereich — magenta umrandet) un-
terteilt. Im Rahmen der Realisierung von Teilbereich 2 ist eine FulRgangerverbindungen auf die
.rte de Longwy“ vorgesehen.

»  Teilbereich 4 (braun umrandet) grenzt sudlich an den Teilbereich 1 an und besitzt durch die
abweichende Nutzung (wenig verdichtetes Einfamilienwohnen) eine gewisse Eigenstandigkeit.

Die Aufteilung in PAP-Gebiete kann dabei die urspringliche horizontale Gliederung (,ilot rte de
Longwy“ (rote Flache) parallel zur N5, parallel sudlich angrenzend das ,ilot rue de la Forét* (orange
eingefarbte Flache) nicht vollstdndig aufrecht erhalten. Dies ware aus stadtebaulichen Grinden zwar
sinnvoll, hinsichtlich der zeitlichen Realisierung (durchgangige Parzellen bzw. Eigentumsverhaltnisse
von der ,rte de Longwy* bis zur neuen ErschlieBungsstrae) und technischen Umsetzbarkeit (Reten-
tionsbecken flir die Regenwasserbewirtschaftung missen am tiefsten Punkt sein, Verzicht auf PKW-
ErschlieBung von der ,rte de Longwy“ aus) mussen die Teilbebauungspléne jedoch vertikal orientiert
sein. Baustrukturell wird die urspriingliche Gliederung jedoch in den PAP weiter berticksichtigt.

52 TEILBEREICH 1
5.2.1 Stadtebauliche Struktur

> Hinsichtlich der stadtebaulichen Struktur wird der siidliche Abschnitt des Teilbereichs 1 in zwei
Hufeisenformen gegliedert, deren Offnungen zum siidlichen Ortsrandbereich hin orientiert sind.

Um die Struktur nicht zu massiv werden zu lassen, wird jedes der Hufeisen an seinen Gelenken
aufgebrochen.

Den sidlichen Enden der ,Schenkel® schliel8t sich jeweils ein Punktgebdude an, womit eine
angepasste Dichte- und Héhenstaffelung erzielt werden soll.
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rickversetzte Dachgeschoss soll dabei der StralRe
zugewandt werden, um zum Blockinnenbereich hin
einen Dachgarten zu ermoglichen.

Die Gebaude der beiden ,Hufeisen“ sollen als )
-Hochpunkte® des Gebiets 4,5 Geschosse erhalten. Das : ; i\w &

Die ErschlieBungsstrallenrandbebauung erfolgt auf an-
nahernd ebenem Gelande, die ,Schenkel” der Hufeisen
befinden sich auf der geplanten Tiefgarage, d.h. auf
einem “kunstlich“ geschaffenen ebenen Gelande.

Um den Ubergang zum natirlichen Gelande im Siiden
zu schaffen, muss im Bereich der Punkthauser ein
Gelandeversprung von ca. 3-4m Uberbriickt werden. Die
geplanten Gebaude sollen diesen Gelandeversprung
teilweise aufnehmen auf, indem nach Siden hin ein zusatzliches Gartengeschoss (,rez-de-
jardin“) umgesetzt wird. Da durch den Hohenversprung von Siden aus gesehen das Garten-
geschoss als ,sichtbares® Geschoss hinzukommt, soll das Obergeschoss als Staffelgeschoss
realisiert werden.

Insgesamt soll eine Hohenstaffelung von Nord nach Sid von 5 Geschossen (StralRen-
randbebauung bzw. Frontfassade der Hufeisen) hin zu 4 Geschossen (Innenbereiche der
.Hufeisen®, Nordfassade der Punktgebaude) realisiert werden. Die Siidfassade der Punkige-
baude weist trotz des fehlenden riickversetzten Dachgeschosses 4 Stockwerke auf, da hier ein
Halbgeschoss als Gartengeschoss hinzukommt.

Die Gebdudehdhen (gemessen OK Fussboden EG, ,rez-de jardin“) werden bei 5 Geschossen
ca. 15m, bei 4 Geschossen ca. 12m betragen. Sollte an der Platzrandbebauung in den Erd-
geschossen Nicht-Wohnnutzung verwirklicht werden, werden diese von der Héhe her ca. 1,00m
héher ausfallen, was sich entsprechend auf die Gesamt-Gebaudehdhe auswirken kann.

> Das Solitargebaude nérdlich der ErschlieBungsstraBe soll als Punktgebaude realisiert werden
und so weit wie moglich nach Westen gerlickt werden, um eine angepasste Bebauung 0stlich
des Grundstlcks zu ermdglichen.

Hinsichtlich H6he und Geschossigkeit korrespondiert es mit der gegenuberliegenden Stralen-
randbebauung. Durch den Gelandeversprung kann zur ErschlieBungsstralle ein halbes Garten-
geschoss verwirklicht werden. Daruber sind 3 Vollgeschosse plus rickversetztes Dachgeschoss
sinnvoll, woraus ebenfalls Héhen von maximal ca. 15m resultieren. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Unterkante des Gartengeschosses sich auf Stralenniveau befindet.

5.2.2 Erschliellung
Fur die geplante ErschlieBungsstrale ist ein Gesamtquerschnitt von ca. 10,50m - beidseitige Trottoirs
(je 1,50m) und ein einseitiger Langsparkstreifen (2,00m) eingeschlossen - vorgesehen.

Der verbleibende StralRenraum von 5,50m ist fur den Begegnungsfall LKW-LKW bei verminderter
Geschwindigkeit ausreichend, er kann bei Bedarf in Tempo 30 klassiert werden.

Der urbane Platzbereich (zentraler Quartiersplatz) sollte eine Breite von ca. 25m aufweisen, um
bezlglich der Héhen der Randbebauung (ca. 14-15m) zumindest anndhernd ein Verhaltnis von 1:2
(Gebaudehohe zur Platzbreite) zu erzielen. Damit ist die lichte Weite zwischen den Platzrandge-
baduden gemeint, die den Platz rdumlich fassen (die nutzbare Platzflache ist durch die Vorgarten-
bereiche kleiner).

Die Lange des Platzbereichs betragt ca. 60m, wobei als stdliche ,Kante“ der Ubergang zum Spielplatz
und als nérdliche ,Kante“ die Randbebauung des nérdlich angrenzenden Gebaudes (aus Teilbereich
3) herangezogen wird.
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Der ruhende Verkehr soll fir den sudlichen Bereich zentral unterirdisch geregelt werden, die
Tiefgarageneinfahrt von der ,rue de la Forét* aus erfolgen. Die Vorteile einer Einfahrt ausgehend von
der ,rue de la Forét* sind zum einen in der Topographie zum anderen in der damit mdglichen
Verkehrsberuhigung in der geplanten ErschlieBungsstrale begriindet.

Fur das geplante Gebdude noérdlich der ErschlieBungsstralle soll eine eigene Sammelgarage
entstehen, dabei soll die Rampe ein moglichst geringes Gefalle aufweisen.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung wird in die ErschlieBungsstralie neben den notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation, Schmutzwasser) zuséatzlich eine Regen-
wasserleitung integriert, in das die Gebaude entwassern. Dieses fihrt Giber den Erschliefungsweg des
Ostlichsten Gebaudes zu einem Kontrollbecken, das am siddstlichen Plangebietsrand situiert ist. Ein
weiteres Becken im siidwestlichen Bereich nimmt das Wasser der Ubrigen Gebaude auf. Die beiden
Becken werden hintereinander geschaltet, d.h. das Wasser des westlichen Beckens flie3t ins 6stliche
Becken. Von dort aus verlasst das Oberflachenwasser das Plangebiet, indem es (ber einen offenen
Graben in die angrenzende ,Grouf‘ abgeleitet wird.

5.2.3 Offentliche Flache

Der Anteil der offentlichen Flachen sollte allgemein pro Teilbereich bei 25% liegen. Kann dies nicht
gewahrleistet werden (bzw. erweist es sich in verschiedenen Teilbereichen als nicht sinnvoll), muss
ein Ausgleich zwischen den Teilbereichen stattfinden (z.B. finanzieller Art).

In Teilbereich 1 liegt der Prozentanteil an 6ffentlichen Flachen bei ca. 24% (orange markierte Flachen)
Folgende Flachen sollen 6ffentlich gewidmet werden:

> ErschlieBungsstral’e mit stralenbeleitendem Fullweg,
StralRenbegleitgriin, Parkmdglichkeiten und Wendeplatz
(Durchmesser ca. 16m),

> Urbaner Platzbereich zwischen den beiden Hufeisen,
> Sudlich angrenzender Spielplatz,

> Retentionsflachen am sudlichen Plangebietsrand mit
entsprechenden Zufahrtsmdglichkeiten von der ,rue de
la Forét®, die auch als FuBweg genutzt werden kénnen,

»  Teil der kunftigen Platzflache am westlichen Plange-
bietsrand am Einmindungsbereich zur ,rue de la Forét®.

5.2.4 Interne Phasierung

Eine Phasierung innerhalb des PAP ist nicht notwendig, da eine Umsetzung ,in einem Guss® die
komplette ErschlieBung, eine sinnvolle Regenwassernutzung sowie die Schaffung der notwendigen
offentlichen Flachen gewahrleistet.

> Lediglich das Gebaude ndrdlich der ErschlieBungsstralle kdénnte zeitlich betrachtet spater
verwirklicht werden, um besser auf die Gesamtkonzeption des nordlichen Plangebiets
abgestimmt werden zu kénnen.

5.2.5 Bauplanungsrechtliche Vorgaben

a) Artder baulichen Nutzung
Teilbereich 1 dient iberwiegend dem Wohnen (rot).

Nicht-Wohnnutzungen (z.B. Nahversorger, ,Créche®, Bilronutzung - braun) sollen auf die
Erdgeschosse der Platzrandbebauung beschrankt werden. Prioritar sind die der ErschlieRungs-
stralle zugewandten Gebaudeteile daflir vorgesehen. Sollte ein entsprechendes Angebot
vorhanden sein, ist eine Nutzung der beiden kompletten Riegel (Erdgeschoss) mdglich.
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In den anderen Geschossen sind allgemein Nicht-
Wohnnutzungen (tertidrer Sektor, jedoch keine Versor-
ger) moglich. Sie sind jedoch auf ein Minimum zu be-
schranken.

Es sind allgemein nur solche Nicht-Wohnnutzungen
maoglich, die keinen bzw. einen nur marginalen Kunden-
verkehr erzeugen (Versorger, die das Quartier versor-
gen sowie Dienstleister ohne bzw. mit nur sporadi-
schem Publikumsverkehr).

Maf der baulichen Nutzung

>

Dichten

Die maximalen Dichtewerte von COS 0,6 und CMU
1,2 sollen gestaffelt auf die einzelnen Gebaude
verteilt werden.

Sudlich der geplanten Erschlieungsstrale sollen
die Dichten hoher ausfallen, weiter in Richtung
Siuden (Ortsrandlage) niedriger. Eine interne
Dichtestaffelung nach Siden wird Uber die
maximalen Héhen sowie die Grolie der Baufenster
erreicht.

Der Bereich nordlich der ErschlieRungsstralie sollte
weniger dicht werden (COS von 0,5, CMU von 1,0),
um das Gesamtgebiet etwas aufzulockern.

Baufluchten / Volumen

Im Rahmen des vorliegenden Plan Directeur wird die Umsetzung raumpragender
Baufluchten vorgeschlagen. Diese dienen hauptsachlich der Schaffung von Platzen und
Sichtbeziehungen sowie der Fassung des Strallenraums.

Die im Plan Directeur vorgeschlagenen Baufluchten sollten im Rahmen des PAP in der Form
eines ,alignement obligatoire“ umgesetzt werden.

Die im Plan Directeur vorgeschlagenen Volumen sollten im PAP in Form von maximal
Uberbaubaren Flachen festgelegt werden. Zur Schaffung der notwendigen Wohnqualitat
sollte bei den ,Riegelbauten“ eine maximale Bautiefe von 15m nicht Uberschritten werden.
Diese kann entweder in der ,partie écrite des PAP oder im Rahmen der Ausweisung eines
Baufensters (,surface maximale constructible®) im graphischen Teil des PAP umgesetzt
werden.

Bei der Ausweisung der Baufenster ist auf eine ausreichende Belichtung/ Besonnung
samtlicher Gebdude zu achten.

Hohen / Vollgeschosse

In den Baufenstern der beiden ,Hufeisen” sollen maximal 4,5 Geschosse (inklusive ,rez-de-
chaussée” und Dachgeschoss) realisiert werden.

Das Dachgeschoss soll zwingend als Staffelgeschoss festgelegt werden, die Dachterrasse
zum Innenbereich hin orientiert sein.

Die Héhe der Gebaude (,hauteur a I'acrotére®), gemessen zur Erschlieungsstralle, sollte
16m nicht Uberschreiten.

Am Sidrand der ,Hufeisen® sollen fiir die Punkthduser maximal 4 Vollgeschosse plus 2
Halbgeschosse erlaubt werden. Das Dachgeschoss soll zwingend als rlckversetztes
Staffelgeschoss festgelegt werden, die Dachterrasse nach Siiden orientiert sein. Zur
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besseren Integration der Gebaude soll nach Siden hin ein halbes Gartengeschoss (,rez-de-
jardin) integriert werden, das dort den Gelandeversprung aufnimmt.

Nordlich der Erschliefungsstrae sollen maximal 3 Vollgeschosse plus 2 Halbgeschosse
realisiert werden. Wiederum soll das Dachgeschoss als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden,
zur StralRe hin kann auch hier ein halbes Gartengeschoss den Gelandeversatz aufnehmen.
Auch hier resultieren dadurch H6hen von ca. 16m.

Die Garageneinfahrt kann aufgrund der topografischen Verhaltnisse ohne Rampe realisiert
werden.

> Dachformen

Vorgeschlagen werden Flachdacher und/ oder schwach geneigte Pultdacher.

5.3 TEILBEREICH 2

5.3.1

>

Stadtebauliche Struktur

Aufgrund der Lage an der Hauptachse N5 sowie der
daraus resultierenden Larmbelastung wird entlang der
»rte de Longwy“ eine geschlossene Bebauung
angestrebt.

Denkbar ware ein durchgangiger Riegel von der
Einmindung ,rue de la Forét® bis zur platzartigen
Aufweitung. Ein verklrzter Riegel erscheint jedoch
praktikabler, da ein Gebaude parallel zur ,rue de la
Forét“ die Ecksituation an der Einmindung zur .rte de
Longwy*“ rdumlich besser fassen kann.

Die Geschossigkeit bleibt aufgrund der Bedeutung der
.te de Longwy“ hoch, d.h. auch hier sollten 4
Geschosse plus riuckversetztes Dachgeschoss umge-
setzt werden. Die Geschossigkeit entspricht damit dem Kernbereich des Teilbereich 1, durch den
Gelandeversprung ist die StraRenrandbebauung der ,rte de Longwy“ trotzdem ca. 3-4m hoher.
Somit wird die Bedeutung der N5 auch durch die Héhen akzentuiert, insgesamt wird eine
homogene Héhenstaffelung von Nord nach Sid gewahrleistet.

Ein nord-sud-orientiertes Gebdude parallel zur ,rue de la Forét“ kann als geschlossene
Riegelbebauung sowohl den StralRenraum der ,rue de la Forét® (mit der westlichen Fassade) als
auch die Ecksituation zur ,rte de Longwy® (nérdliche Fassade) baulich fassen.

Die Geschossigkeit und die Héhen orientieren sich im nérdlichen Bereich an der der ,rte de
Longwy“ (4,5) und im sudlichen Bereich an der der Erschlieungsstrale (3 Voll- plus 2
Halbgeschosse). Das Gebaude entlang der ,rue de la Forét* sollte daher terrassenartig nach
Suden gestuft werden.

Die Bebauung nérdlich der ErschlieBungsstraBe sollte aufgelockert z.B. in Form eines
Punkthauses erfolgen. Die Verwendung von Punkthdusern bietet sich insgesamt flr den Bereich
nordlich der ErschlieBungsstralle an, sowohl zur Auflockerung der Bebauung als auch zum
Erhalt bzw. zur Schaffung notweniger Freiflachen (u.a. ausreichende Besonnung) an. Zusétzlich
wird die durch die Punkthauser eine phasenweise Bebauung mdéglich (Besitzverhaltnisse).

Die Geschossigkeit des Punkthauses soll sich an dem Nachbargebaude von Teilbereich 1 orien-
tieren. Somit sollten auch hier 3 Geschosse plus ein versetztes Dachgeschoss (nach Norden hin,
damit der stidliche Bereich als Dachgarten genutzt und der topographische Versatz aufgegriffen
werden kann) plus einem halbem Gartengeschoss (zur Stra3e hin) umgesetzt werden.
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Die Gebaudehohen liegen im Verhaltnis zur Erschliefungsstralle in etwa gleich hoch (ca. 15-
16m) wie das Nachbargebaude.

5.3.2 ErschlieBung

Die fuldufige und infrastrukturelle ErschlieBung des PAP-Gebiets erfolgt tGber vorhandene (,rte de
Longwy*, ,rue de la Forét*) bzw. geplante (ErschlieBungsstrae) Stralen. Zusatzlich wird ein Nord-
Sid-Fulweg verwirklicht, der die ,rte de Longwy“ (Bushaltestelle) mit der neuen ErschlieBungsstralle
(Quartiersplatz) verbindet.

Der ruhende Verkehr wird komplett Giber Tiefgaragen abgewickelt. Da diese nicht von der ,rte de
Longwy“ aus angedient werden sollen, ware eine gemeinsame Tiefgarage fir den gesamten Bereich
am sinnvollsten. Ist dies nicht moglich, so missen die jeweiligen Baufenster separate Tiefgaragen
erhalten, die jedoch von der ErschlieSungsstrale her angedient werden mussen.

Ein urbaner Platzbereich ist in diesen Teilbereichen nicht vorgesehen, lediglich eine platzartige
Aufweitung an der Einmiindung der Erschliefungsstralle zur ,rue de la Forét® ist geplant, die z.B. als
Okologischer Parkplatz oder auch Spiel- und Aufenthaltsbereich genutzt werden kann.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung sind ein oder zwei Standorte fir Retentionsbecken vorzusehen.
Ein Standort, der das westliche und nérdliche Baufenster entsorgen kann, kann in der platzartigen
Aufweitung im Randbereich vorgesehen werden. Fir das sudliche Baufenster muss — parallel zum
StraRenraum - ein Grinstreifen freigehalten werden, der fiir einen individuellen Kontrollpunkt genutzt
werden kann.

5.3.3 Offentliche Flachen

Im Teilbereich 2 liegt der Prozentanteil an 6ffentlichen Flachen bei ca. 23%.

Folgende Flachen sollen 6ffentlich gewidmet werden:

> FuRwegeverbindung zwischen der ,rte de Longwy* und
der ,rue de la Forét",

>  Verbreiterung des FulRwegs entlang der ,rte de
Longwy*,

> Platz- oder Grinbereich im Kreuzungsbereich der ,rue
de la Forét* und der geplanten ErschlieRungsstralie.

Bei Bedarf missen zusatzliche Flachen fur die
Regenwasser-Retention  o6ffentlich  gewidmet  werden
(eventuell entlang der geplanten ErschlieBungsstralle fur das
Ostliche Baufenster, was im Zuge der konkreten Planung
gepruft werden muss.

5.3.4 Interne Phasierung

Eine Phasierung innerhalb des PAP ist moglich.

In einer ersten Phase konnte die Bebauung parallel zur ,rte de Longwy* sowie das Punkthaus entlang
der geplanten Erschliefungsstrale realisiert werden. Im gleichen Zug kénnte die
FuBgangerverbindung zwischen der geplanten ErschlieRungsstralte und der ,rte de Longwy* realisiert
werden.

Beide Gebaude miuissten Uber eine gemeinsame Tiefgarage ausgehend von der geplanten
ErschlieRungsstralie erschlossen werden. Flr die Regenwasserretention ware ein Becken bzw. eine
Mulde entlang der geplanten ErschlieBungsstralie notwendig.

Das Gebaude parallel zur ,rue de la Forét” kénnte in einer zweiten Phase realisiert werden.
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5.3.5 Bauplanungsrechtliche Vorgaben

a) Artder baulichen Nutzung

Teilbereich 2 dient prioritdr dem Wohnen.

>

Im Platzbereich an der ,rte de Longwy* sollte im Erdgeschoss der Randbebauung zwingend
Nicht-Wohnnutzung (braun) vorgesehen werden.

Weiter westlich entlang der ,rte de Longwy“ kann
aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und den
daraus resultierenden Standortvorteilen in den Erd-
geschossen Nicht-Wohnnutzung realisiert werden.

Insgesamt bleibt jedoch zu berlcksichtigen, dass
es sich bauplanungsrechtlich bei dem gesamten
Bereich um ein Wohngebiet handelt, d.h. insgesamt
muss der Wohnraumanteil deutlich héher liegen als
der der Nicht-Wohnnutzungen. Es sollten allgemein
nur solche Nicht-Wohnnutzungen erlaubt werden,
die keinen bzw. einen nur marginalen Kunden-
verkehr erzeugen (Versorger, die das Quartier ver-
sorgen sowie Dienstleister ohne bzw. mit nur
sporadischem Publikumsverkehr).

Der sidliche Teil von Teilbereich 2 (Punkthaus) soll gemalt dem Nutzungskonzept reines
Wohnen im Geschosswohnungsbau beherbergen. Nicht- Wohnnutzungen sollen nur auf
Wohnungsebene (fur einzelne Rdume) zulassig sein.

Gleiches gilt auch fur den westlichen Gebauderiegel, wo allenfalls im ndérdlichen der ,rte de
Longwy“ zugewandten Bereich Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss mdglich sein sollen.

b) MaR der baulichen Nutzung

>

Dichten

Die maximalen Dichtewerte von COS 0,6 und CMU
1,2 sollen gestaffelt auf die einzelnen Gebaude
verteilt werden.

Die Bebauung an der ,rte de Longwy“ soll aufgrund
der Bedeutung der StralRe als Haupteinfallachse
dichter ausfallen.

Nordlich der ErschlielBungsstrale soll das Gebiet
etwas gelockerter werden, weshalb die maximalen
Dichten aus dem PAG leicht nach unten
konkretisiert werden sollten (analog Teilbereich 1
auf COS 0,5/ CMU 1,0).

Das nord-sud-exponierten Gebaude parallel zur
Jfue de la Forét“ sollte als verbindendes Ubergangslos ebenfalls eine leicht reduzierte Dichte
erhalten.

Baufluchten/ Volumen

Entlang der ,rte de Longwy"“ soll eine Bauflucht entstehen, die einen minimalen Abstand zur
Aulenkante des bestehenden bzw. zu verbreiternden 6ffentlichen Raums von 6m einhalten
sollte. Die Bauflucht sollte im Rahmen des PAP durch ein ,alignement obligatoire®
festgesetzt werden. Die maximale Tiefe der Baukdrper sollte 15m nicht Uberschreiten.
Dadurch soll die Schaffung durchgangiger Wohneinheiten (und das Vermeiden mono-
orientierter Grundrisse) geférdert werden.
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Zur raumlichen Fassung der platzartigen Aufweitung entlang der ,rte de Longwy“, die
einerseits durch den Teilbereich 2 und andererseits durch den Teilbereich 3 gefasst werden
soll, sollte im Rahmen der jeweiligen PAP zum Platz hin ein ,alignement obilgatoire” fest-
gesetzt werden.

»  Hohen/ Vollgeschosse

Entlang der ,rte de Longwy” sollen maximal 4,5 Geschosse (inklusive ,rez-de-chaussée” und
Dachgeschoss) gebaut werden kénnen. Das Dachgeschoss sollte dabei als Staffelgeschoss
mit Dachterrasse in Richtung Siden realisiert werden. Bedingt durch die Topographie sollte
nach Slden hin die Ausbildung von halben Gartengeschossen (,rez-de-jardin“) bzw. eine
terrassenartige Ausbildung der Gebaude gefordert werden. Die absolute Gebaudehdhe
sollte gemessen zur ,rte de Longwy“ 16m nicht Gberschreiten.

Im sudlichen Teil des Teilbereichs 2 (nérdlich der Erschlielungsstralle) sollten maximal 3
Vollgeschosse plus 2 Halbgeschosse ermdglicht werden (zu letzteren zahlen das halbe
Gartengeschoss und das als Staffelgeschoss ausgebildete Dachgeschoss).

Parallel zur ,rue de la Forét* sollten maximal 4,5 Geschosse erlaubt werden. Da das ge-
plante Gebaude einen Hdhenversatz von ca. 4-5m Uberwinden muss, sollte die Bebauung in
»1errassen” gestaffelt werden.

Die absolute Hohe zur StralRe sollte 16m nach Norden (zur ,rte de Longwy“) und ebenfalls
16m nach Suden (zum Platzbereich) nicht Giberschreiten.

> Dachformen:

Es werden sowohl an der ,rte de Longwy*, an der ,rue de la Forét* wie auch an der Er-
schlieBungsstralle Flachdacher und schwach geneigte Pultdacher erlaubt.

5.4 TEILBEREICH 3

5.4.1 Stadtebauliche Struktur

>

Aufgrund der Lage an der Hauptachse N5 sowie der
daraus resultierenden Larmbelastung wird hinsichtlich
Struktur bzw. Volumen an der ,rte de Longwy* eine
dichtere Bebauung angestrebt. Prinzipiell kdbnnte somit
auch hier ein geschlossener Riegel zur Anwendung
kommen. Um jedoch strukturell nach Osten hin lockerer
zu werden, ist ein Aufsplitten in zwei Volumen sinnvoll.
Jedoch ist zu prifen, in wie weit die entstehende Licke
mit baulich-grinstrukturellen MaRBnahmen gestaltet
werden kann, um trotzdem einen guten Larmschutz zu
gewabhrleisten (z.B. La&rmschutzwand).

Die Geschossigkeit und die Gebdudehdhen lehnen sich
an den ,PAP-West" an. Dies bedeutet, dass an der ,rte
de Longwy“ maximal 4,5 Geschosse (12m-15m Héhe in Bezug zur Strallenachse) erlaubt sind.

Nérdlich der ErschlieBungsstraBe sind Solitdrgebaude vorgesehen, die annahernd quadratisch
(Auflockerung der Struktur) konzipiert werden kénnen.

Auch parallel zum Nord-Siid-FuBweg ist ein ,Punktgebdude” denkbar. Alternativ kann hier ein
kleiner Riegel verwirklicht werden. Zur Einbindung in die Topographie muss das Gebaude den
Gelandeversatz mit einer terrassenartigen Bebauung in Nord-Siid-Richtung fassen. Ein Riegel
kénnte einerseits den FuBwegeverlauf betonen, andererseits die Raumkanten zur baulichen
Fassung des sudlich angrenzenden Quartiersplatz und des noérdlich angrenzenden kleinen
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Platzbereichs bilden. Damit stellt dieses Gebaude das bauliche Bindeglied sowohl zwischen den
beiden Platzen als auch zwischen den beiden Teilbereichen dar. Allerdings wirde ein Riegel den
Bereich hoher verdichten als ein Punktgebaude.

> Die Geschossigkeit und die Gebdudehdhen liegen analog dem Teilbereich 2 bei 4,5 Geschossen
an der ,rte de Longwy“ sowie bei 3 Vollgeschossen plus 2 Halbgeschossen an der neuen
ErschlieBungsstralle, was einer Hohe von ca. 15-1mm zur jeweiligen Strallenachse. Durch die
vorhandene Topographie ist absolut betrachtet damit wie in Teilbereich 2 die Bebauung an der
.rte de Longwy*“ ca. 4-5m hoher (0.N.N.) als an der neuen ErschlieBungsstralie.

5.4.2 ErschlieBung

Die fuBlaufige und infrastrukturelle ErschlieBung erfolgt Gber die ,rte de Longwy*, die geplante
ErschlieBungsstralie sowie den im Teilbereich 2 realisierten Nord-Sid-FuRweg.

Der ruhende Verkehr wird komplett iber Tiefgaragen abgewickelt. Je nach zeitlicher Realisierung sind
daflir ein oder mehrere Tiefgaragen notwendig, die die einzelnen Baufenster autark oder zusammen
versorgen. Die Andienung der Tiefgaragen erfolgt von der Erschlielungsstrale her — zum einen, um
die ,rte de Longwy“ von individuellen Anschlusspunkten zu entlasten, zum anderen, um eine
topographisch glnstigere Zufahrt zu erhalten.

Ein kleiner urbaner Platzbereich ist an der ,rte de Longwy“ vorgesehen. Der Quartiersplatz aus dem
.PAP Baumeister® soll Uber die Erschliefungsstrae hinaus bis in Teilbereich 3 (bis zum Gebaude,
das den Platz baulich fasst) hineinreichen.

Aufgrund der Grolie des Gebiets soll ein Spielplatz geschaffen werden, der den kompletten Bereich
noérdlich der ErschlieSungsstralle versorgt.

Dieser Standort kann auch partiell fir die Regenwasserbewirtschaftung genutzt werden, in dem eine
Teilflache als muldenartige Wiesenflache bei Regenereignissen als Retentions- und Kontrollbecken
dient. Bei Trockenwetter kann sie als Spielflache genutzt werden.

5.4.3 Offentliche Flachen

Der Anteil der 6ffentlichen Flachen wird je nach tatsachlicher GréRe der Platz- und Spielbereiche bei
25— 27% liegen.

Folgende Flachen werden im PAP o6ffentlich gewidmet:

>  Zur rte de Longwy“ wird der Platzbereich als 6ffentliche
Flache definiert, die rein fur den Aufenthalt bzw. den
FuRwegeverkehr gedacht ist. Sie soll als befestigte
Flache ausgebildet werden.

> Ein geringer Streifen an der ,rte de Longwy" ist fur eine
Verbreiterung des Trottoirs vorzusehen.

> Der Platzbereich zur Erschliellungsstralle hin wird
ebenfalls als o6ffentliche befestigte Flache definiert, die
als Aufweitung des Strallenraums gestaltet werden soll.

> Der geplante Spielplatz wird als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, die partiell zur Regenwasserbewirtschaftung genutzt werden kann (bei Bedarf).

5.4.4 Phasierung
Eine Phasierung innerhalb des PAP ist moglich.

Es sollte jedoch darauf geachtet werden, eine vertikale Phasierung sicherzustellen. Denn nur wenn
ein Teil der geplanten Bebauung an der ,rte de Longwy“ gleichzeitig mit dem korrespondierenden sid-
lichen Teil (n6rdlich der ErschlieBungsstrae) verwirklicht wird, ist eine sinnvolle Regenwasserbewirt-
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schaftung sowie eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt (auch fiir die geplante Bebauung der ,rte de
Longwy“) herstellbar.

5.4.5 Bauplanungsrechtliche Vorgaben

a) Art der baulichen Nutzung

Teilbereich 2 dient prioritar dem Wohnen.

>

b) MaR der baulichen Nutzung

>

Im Platzbereich an der ,rte de Longwy* sollte im Erdgeschoss der Randbebauung zwingend
Nicht-Wohnnutzung (braun) vorgesehen werden.

Weiter oOstlich entlang der ,rte de Longwy“ kann
aufgrund der verkehrsglinstigen Lage und den da-
raus resultierenden Standortvorteilen in den Erdge-
schossen Nicht-Wohnnutzung realisiert werden.

Insgesamt bleibt auch hier zu bertcksichtigen, dass
es sich bauplanungsrechtlich bei dem gesamten
Bereich um ein Wohngebiet handelt, d.h. insgesamt
muss der Wohnraumanteil deutlich héher liegen als
der der Nicht-Wohnnutzungen. Es sollten allgemein
nur solche Nicht-Wohnnutzungen erlaubt werden,
die keinen bzw. einen nur marginalen Kunden-
verkehr erzeugen (Versorger, die das Quartier ver-
sorgen sowie Dienstleister ohne bzw. mit nur
sporadischem Publikumsverkehr).

Der sudliche Teil von Teilbereich 3 soll gemal dem Nutzungskonzept reines Wohnen im
Geschosswohnungsbau  beherbergen.  Nicht- Wohnnutzungen sollen nur  auf
Wohnungsebene (fur einzelne Raume) zulassig sein.

Eine Ausnahme stellt das Gebdude am Nord-Sud-FulRweg dar, das gleichzeitig den ,Kopf*
des Quartiersplatzes (und je nach Auspragung auch des kleinen Platzes an der ,rte de
Longwy“) bildet. Hier sind im Erdgeschoss dem Quartiersplatz zugewandt Nicht-Wohn-
nutzungen vorzusehen (und ebenso zum kleinen Platz an der ,rte de Longwy*, sofern ein
Gebauderiegel verwirklicht wird, der dann auch den Kopfbereich zum kleinen Platz
ausbildet).

Dichten

Die maximalen Dichtewerte von COS 0,6 und CMU
1,2 sollen auch hier gestaffelt auf die einzelnen
Gebaude verteilt werden.

Die Bebauung an der ,rte de Longwy“ soll aufgrund
der Bedeutung der Strale als Haupteinfallachse
dichter ausfallen.

Nordlich der ErschlieBungsstral’e soll das Gebiet
etwas gelockerter werden, weshalb die maximalen
Dichten aus dem PAG leicht nach unten konkre-
tisiert werden sollten (COS von 0,5, CMU von 1,0).
Das gilt auch fur das Gebdude angrenzend zum Fulweg, das lediglich im Falle der
Verwirklichung eines kleinen Riegels marginal dichter werden kann.
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> Baufluchten/ Volumen

Entlang der ,rte de Longwy“ soll eine Bauflucht entstehen, die einen minimalen Abstand zur
Auflenkante des bestehenden bzw. zu verbreiternden 6ffentlichen Raums von 6m einhalten
sollte. Die Bauflucht sollte im Rahmen des PAP durch ein ,alignement obligatoire®
festgesetzt werden. Die maximale Tiefe der Baukorper sollte 15m nicht Uberschreiten.
Dadurch soll die Schaffung durchgangiger Wohneinheiten (und das Vermeiden
monoorientierter Grundrisse) geférdert werden.

Zur raumlichen Fassung der platzartigen Aufweitung an der ,rte de Longwy®, die westlich
durch den Teilbereich 2 und &stlich durch den Teilbereich 3 gefasst werden soll, sollte im
Rahmen der jeweiligen PAP zum Platz hin ein ,alignement obilgatoire” festgesetzt werden.

»  Ho6hen/ Vollgeschosse

Entlang der ,rte de Longwy* sollen maximal 4,5 Geschosse (inklusive ,rez-de-chaussée® und
Dachgeschoss) gebaut werden kénnen. Das Dachgeschoss sollte dabei als Staffelgeschoss
mit Dachterrasse in Richtung Suden realisiert werden. Bedingt durch die Topographie sollte
nach Siuden hin die Ausbildung von Gartengeschossen ,rez-de-jardin“, bzw. eine
terrassenartige Ausbildung der Gebaude geférdert werden. Die absolute Gebaudehdhe
sollte gemessen zur jeweiligen ErschlieBungsstralle 16m nicht Gberschreiten.

Im sidlichen Teil des Teilbereichs 3 (nordlich der ErschlieRungsstralie) sollten maximal 3
Vollgeschosse plus halbem Gartengeschoss und halbem Dachgeschoss (als
Staffelgeschoss ausgebildet) zulassig sein.

Sollte das Gebaude am Fullweg als kleiner paralleler Riegel ausgebildet werden, soll die
Bebauung in ,Terrassen® gestaffelt werden. Die absolute Héhe zur Strale sollte 16m nach
Norden (zur ,rte de Longwy*“) und 16m nach Siden (zum Platzbereich) nicht Gberschreiten.

> Dachformen:

Es werden sowohl an der ,rte de Longwy* als auch an der ErschlieBungsstralte Flachdacher
und schwach geneigte Pultdacher erlaubt.

55 TEILBEREICH 4
5.5.1 _Stadtebauliche Struktur

Strukturell bildet ein Einzelhaus den siidlichen Ortsrand aus.
Dadurch wird entlang der ,rue de la Forét“ die Struktur von
Nord nach Sud lockerer, die Dichte nimmt ab und auch die
Hbéhen reduzieren sich bis zum Ortsrand.

Das Gebaude soll maximal 3 Geschosse (bei Flachdach)
bzw. 2 Geschosse plus Dachgeschoss bei geneigtem Dach
erhalten. Dementsprechend entstehen maximale Hohen von
ca. 9m, die bei der Anwendung von geneigten Dachern
einen optisch noch besseren Ubergang in die Landschaft
(ca. 6m Traufe, ca. 9m First) ermdglichen.

5.5.2 Erschliefung

Die ErschlieBung ist durch das Angrenzen an die ,rue de la Forét“ gegeben. Sie erfolgt weiterhin
individuell, d.h. die Stellplatze werden auf dem Grundstiick selbst verwirklicht. Es wird eine kleine
Wendeanlage ausgebildet, die dem Millfahrzeug ein ,Wenden in drei Zigen“ ermdglicht.

Eine separate Regenwasserbewirtschaftung wird nicht angedacht, sie muss bei Bedarf individuell auf
dem Grundstick erfolgen.
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5.5.3 Offentliche Flichen

Folgende Flachen werden im PAP o6ffentlich gewidmet:

» Am Sudrand des Grundsticks soll eine Wendeanlage
entstehen (orange). Form und Durchmesser sind im
Zuge dieses PAP zu bestimmen, woraus sich auch der
Flachenanteil auf dem ,ilot Grouf‘ bestimmt, der dafur
abgetreten werden muss.

Im Falle eines Neubaus kann eine separate Regenwasser-
retention notwendig werden, wodurch voraussichtlich ein Teil
der sudlichen Parzellenflache fiur ein Kontrollbecken
offentlich gewidmet werden muss. Umfang und Lage werden
im konkreten Fall im entsprechenden PAP definiert.

5.5.4 Phasierung
Eine Phasierung innerhalb des PAP ist aufgrund der GréRe des Plangebiets nicht nétig.

5.5.5 Bauplanungsrechtliche Vorgaben

a) Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet ist prioritdr dem Einfamilienwohnen vorbe-
halten.

Es sind lediglich auf Wohnungsebene untergeordnete
Nicht-Wohnnutzungen (z.B. Buro fiir freie Berufe ohne
Kundenverkehr) ausnahmsweise erlaubt.

b) MaR der baulichen Nutzung
»  Dichten

Bei den Dichten soll die Bebauung aufgrund der
Ortsrandlage deutlich aufgelockerter ausfallen.

Der COS soll analog dem PAG maximal 0,3 be-
tragen. Der CMU kann das durch den PAG vorge-
gebene Maximum von 0,6 ausschdpfen.

> Baufluchten/ Volumen

Das Baufenster soll MalRe von ca. 15m x 15m auf-
weisen, was jedoch nicht voll ausgeschopft werden
soll. Dadurch soll eine gewisse Flexibilitdt fir die
Einbindung des Einzelhauses gegeben werden.

Es soll eine Bauflucht von prinzipiell zur Auf3en-
kante des bestehenden bzw. zu verbreiternden
offentlichen Raums (Stralle mit zu schaffendem
Wendehammer) eingehalten werden.

»  Hohen/ Vollgeschosse

Es werden maximal 3 Geschosse (2 + Dachgeschoss bei Satteldach, 3 bei Flach- oder
Pultdach) festgesetzt.

> Dachformen:
Es werden Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher erlaubt.
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GESTALTUNGSLEITFADEN FUR DIE OBJEKTPLANUNG

Abschlieend werden im Folgenden Anwendungs- und Gestaltungsbeispiele zu den verschiedenen
Themenbereichen gegeben, die im Rahmen der Objektplanung Anwendung finden sollen. Denn nur
wenn die Ideen des Plan Directeur auch konsequent bis in die Ausfiihrungsplanung weitergefiihrt
werden, kann das Konzept im eigentlichen Sinne umgesetzt werden und funktionieren.

Die themenbezogenen Merkblatter (,fiches téchniques®) sind daher fir die jeweiligen Themenbereiche
als allgemeingiiltige Leitlinien, Handlungshilfen und MalRhahmenvorschlage zu verstehen. Es handelt
sich um Umsetzungshilfen technischer, planerischer und gestalterischer Art. Sie sind einerseits weit
genug gefasst, um dem Vorhabentrager ausreichend Gestaltungsspielraum fir seine
Ausfliihrungsplanung zu geben. Andererseits geben sie einen gewissen Rahmen vor, die auf die
Schaffung einer gewissen Mindestqualitat bei der Ausflihrung der verschiedenen Themenbereiche zu
forcieren.

Die folgenden Merkblatter decken wichtige Themenbereiche ab, sind jedoch nicht als allumfassender
abschlieRender Themenkatalog zu verstehen. Sie sind allgemeiner Natur, jedoch sind aufgelisteten
Umsetzungsmaoglichkeit auf Bauprojekte des Geschosswohnungsbaus und damit auf das Plangebiet
an der ,rue de la Forét* anwendbar.
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6.1 BAUEN UND WOHNEN - LARMSCHUTZBEBAUUNG

6.1.1 Vorgaben
> Allgemein:

Ziel ist die Erhéhung der Wohnqualitat fiir die geplanten Wohnungen und der Aufenthaltsqualitat
im Wohnumfeld durch die als Larmschutz situierten neuen Baukoérper. Durch spezifische
Grundrisslésungen soll trotz der schwierigen Lage hohe Wohnqualitat erreicht werden.

> Plan Directeur ,rue de la Forét”

Die N5 am nordlichen Rand des Plangebiets ist als Hauptverbindungsstralle zum Oberzentrum
Luxemburg stark frequentiert, wodurch ein entsprechender Larmpegel vorhanden ist. Auch wenn
das Plangebiet nach Siden hin topographisch betrachtet fallt, sind davon nicht nur die direkte
Randbebauung der N5, sondern auch die riickwartigen Flachen betroffen.

6.1.2 Umsetzungsmoglichkeiten

Aus stadtebaulichen Griinden kommt im bebauten Bereich fiir den Larmschutz meist keine Lésung in
Form von Larmschutzwanden bzw. -waéllen in Frage. Es mussen zweckmafRige Kombinationen von
baulichen, planerischen und gestalterischen MalRnahmen gefunden werden, die die Wohnsituation
verbessern.

Mégliche Mallinahmen
»  Gebaudeform und Anordnung der Raume (Ebene Stadtplanung/ Stadtebau)

»  Geschlossene Gebaudeform R S ———— - S
' ECREEC -

Bei Blockrandbebauungen schlieen sich die Wohnungen “ e
geschlossen um einen Innenhof. Durch die Anordnung S )
der larmempfindlichen Rdume gegen den Hof wird ein |
beinahe vollstandiger Schutz vor Stralenlarm erreicht.
Die ErschlieBungsflachen sowie die untergeordneten
Aufenthaltsraume (WC, Flur, eventuell Kiiche) werden
der Strallenseite zugeordnet. Bei einer vorgelagerten
LaubengangerschlieBung kann dieser Bereich zusatzlich
vor Larm geschutzt werden.

W—*J;

i/} ‘ L

\
— L g

> Offene Gebaudeform

Bei offenen Gebaudeformen gruppieren sich die Wohnun- J
gen um einen auf der larmabgewandten Seite offenen
Innenhof. Durch die Anordnung der larmempfindlichen j
Raume gegen den Hof wird ein relativ guter bis sehr guter
Schutz gegen AuRenlarm erreicht. Dieser Schutz ist —
abhangig davon, wie viel Schall durch umliegende Struk- _

turen in den Innenhof reflektiert wird.

»  Anordnung Rdume und Luftungsfenster I
Die gesamte Organisation eines Gebadudes ist danach ] ﬂ
auszurichten, dass larmunempfindliche Raume auf der Eﬁ K J_[

Seite der Larmquelle zu liegen kommen. Larmempfind- | %™ § ¥ foete Ly U
liche Raume hingegen sind so anzuordnen, dass sie auf HMHER we — H
der teilweisen oder ganz larmabgewandten Seite zu lie- B>

gen kommen oder dass sie zumindest in diese Richtung 2MMER HF

geluftet werden kdnnen.
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Im Geschosswohnungsbau kénnen z.B. die Treppen-
hauser als verglaste Laubengange parallel zur Hauptver-
kehrsstralte angeordnet werden, so dass diese durch ihre
langgestreckte Form als Schallpuffer dienen. In den
verglasten Laubengangen kann zusatzlich Kommuni-
kation unter den Hausbewohnern stattfinden, da die Trep-
penhauser durch die groRen Glasflachen sehr hell und
freundlich wirken und zum Verweilen einladen.

> Bauliche MalRihahmen
»  Larmschutzriegel

Zwischen Larmquelle und Gebauden mit larmemp-
findlicher Nutzung kann ein mindestens eingeschossiger
Bau mit weniger empfindlicher Nutzung (bspw. Fahrrad-
unterstand, Garage, Magazin etc.) platziert werden. Diese
Bauten wirken als Larmschutzriegel und schitzen die
Wohngebaude wie eine Larmschutzwand.

SCHNITT GRUNDRISS

»  Larmschutzwand s e
Die Larmschutzwand ist ein glnstiges Mittel, um Larm t
nahe an der Quelle zu bekdmpfen und damit einen o : H
groBeren Raum gegen Immissionen zu schiitzen. Der _,__@Lj%ﬁl ‘
Wirkungsgrad hangt stark von der Lage, der Lange, der o !

SCHNITT GRUNDRISS

Hohe und vom Material ab.

»  Terrassierung

Durch das Terrassieren von Wohnungen und Einfami-
lienhdusern wird eine erhebliche Larmreduktion erzeugt.
Aulerdem kann eine relativ hohe Dichte an Wohnungen
entstehen. Die Larmschutzwirkung wird erheblich ver-
bessert, wenn die Terrassen mit einer geniigend hohen
schalldichten Bristung - zum Beispiel aus Glas - versehen E
werden.

[=Y=]

LARMGUELLE LARMEMPFINDLICHE RAUME

> Larmschutzwand in Siedlungen r h L :
Der Schutz durch die nicht vollstdndig abgewandte An- [ || I I
ordnung der larmempfindlichen Rdume wird ergénzt durch ————————
eine Larmschutzwand von Gebdude zu Gebaude. Eine — — === =TT
asthetische Umsetzung nimmt Riicksicht auf das Ortsbild. —tom

> Gestalterische MalRinahmen

> Erker und Atrien

Falls keine larmabgewandte Anordnung der empfindlichen
Raume moglich ist und auch durch die seitliche Anord-
nung der Luftungsfenster keine genigende Wirkung

erzielt werden kann, kann die seitliche Fassade so gestal- ji_‘? \
@% i)
@ NS -
|

tet werden, dass sie teilweise larmabgewandt liegt. ]

Atrien schirmen in den meisten Fallen vollstdndig vom
Larm ab. Sie bendtigen jedoch eine minimale GroRe. Je
mehr Stockwerke Uber dasselbe Atrium gellftet werden, desto groRer muss diese Mindest-
flache sein.
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Balkone und Loggien als MalRhahme e

Oft ist es nicht moglich alle Iarmempfindlichen Rdume der
Larmquelle abgewandt anzuordnen. Die Larmbelastung
bei neuen Wohnbauten lasst sich jedoch gezielt GUber den
Einsatz von Balkonen und Loggien vermindern.

Eine MindestgrofRe flr parallel zur Larmquelle liegende
Balkone oder Loggien von 2 x 3 m ist zwingend einzu-
halten. Bei Balkonen und Loggien, welche seitlich zur Larmquelle angeordnet sind, ist eine
Mindestgréfle von 2 x 1.5 m Bedingung. Weitere zwingende Voraussetzungen fur eine
Pegelminderung am malfigebenden Empfangspunkt sind die schallabsorbierende Ausklei-
dung der Balkon- resp. Loggiadecken sowie eine mindestens 0.8 m hohe, schalldichte
Bristung.

B ASSORBIERENDE VERKLEIDUNG

Sind alle diese MaRnahmen ausgefiihrt, kann der Pegel in den hoher gelegenen Stock-
werken um bis 3 dB reduziert werden. Im Erdgeschoss und im 1. OG kann ein Balkon oder
eine Loggia nicht als Larmschutzmalnahme eingesetzt werden, da keine Pegelreduktionen
zu erwarten sind.

Eine Loggia soll nicht nur dem Larmschutz dienen, sondern den Bewohnern auch einen Zu-
satznutzen schaffen (z.B. windgeschitzte AuBenraume).
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6.2 BAUEN UND WOHNEN - ENERGETISCHES BAUEN

6.2.1 Vorgaben
> Allgemein:

Ein Kernbereich der nachhaltigen Entwick- Energie- |né$m;marme- et
lung ist - neben der energieeffizienten Be- yerbrauch 9
standssanierung von Quartieren - vor allem  (Rehenhaus, wischvoes)
die Entwicklung von Neubauflachen. Hier GO -z

kann die Gemeinde zum Beispiel mit Be-
bauungsplanen und stadtebaulichen Rah-
menplanen Voraussetzungen schaffen, die
sich nachhaltig auswirken.

.. Stadtplanung

- 30%

Passive
Solargewinne

Raumwairme-

Zukunftsfahiges Bauen setzt dabei zwin-
gend voraus, den damit verbundenen
Energiebedarf und deren Bereitstellung zu
betrachten. Ein Grolteil des Endenergie-
verbrauchs fiir die Beheizung von Gebau-
den aufgewandt (zum Vergleich: In
Deutschland ca. 38%). Damit gewinnen
neben der Kompaktheit, d.h. den Gebau-
deabmessungen nun auch zunehmend die
Besonnungsvoraussetzungen einen we-
sentlichen Einfluss auf den Heizwarmebe- e N .
darf der Gebéude. Kontrollierte Beliiftung

Ungunstige stadtebauliche Vorgaben kon-
nen jedoch den "Solaren Heizungsbeitrag" nahezu halbieren und den Heizwarmebedarf deutlich,
d.h. je nach Dammstandard um 10-20% bei Ublich gedammten Gebduden (WSchV'84 bis
EnEV'2002) bis hin zur Verdoppelung (Passivhaus) erhdhen.

Sehr gute Warmedammung

Wiarmegeddammte
Fensterrahmen mit
3 Scheibenverglasung

> Plan Directeur ,rue de la Forét”

Dies trifft auch auf den Plan Directeur-Bereich in Bertrange-Helfent zu. Eine Besonderheit ist
hierbei, dass es sich um ein verdichtetes Gebiet handelt, dass fast ausschlieRlich im Geschoss-
wohnungsbau verwirklicht wird

6.2.2 Umsetzungsmoglichkeiten

Im Zuge des energetisch optimierten Bauens steht somit die Schaffung einer bestmdglichen
Heizwarmebilanz im Vordergrund.

Die Heizwarmebilanz eines Gebaudes wird dabei von dessen Wéarmeverlusten und dessen Wéarme-
gewinnen bestimmt. Die Anteile der Gewinn- und Verluststrdme innerhalb der Warmebilanz eines Ge-
baudes schwanken sowohl im Jahresgang als auch je nach Geb&udetyp.

Waérmeverluste

Der Warmeverlust eines Gebaudes setzt sich aus dem Transmissionswarmeverlust und dem
Ldftungswarmeverlust zusammen.

> Transmissionswarmeverlust

Der Transmissionswarmeverlust wird von der AuRenoberflache A, Gber die das Gebaude Energie
verliert, und durch den baulichen Warmeschutz k bestimmt ( Qr=A-k-(T-Ta).

>  AuRenoberflache A

Durch eine Optimierung der warmeubertragenden Gebaudeoberflache A im Verhaltnis zur
Wohn-/Nutzflache kann der Transmissionswarmeverlust durch stadtebauliche MalRnahmen
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glinstig beeinflusst werden. Denn je kleiner das A/V-Verhaltnis, d.h. je "kompakter" das
Gebaude, desto geringer ist der Jahres-Primarenergiebedarf.

» Bauweise/Gebaudetyp
Verdichtete Bebauungsformen tendieren grundsatzlich zu ginstigen A/V-Verhaltnissen
» Lange der Baukdrper

Die Gebaude-/ Zeilenldange sollte aus energetischen Gesichtspunkten bei zwei-
geschossigen Gebauden etwa 20 m, bei mehrgeschossigen Gebauden ca. 30 m, nicht
unterschreiten. Eine Erhéhung der Lange des Baukdrpers Giber 50 m hinaus ist dagegen
energetisch kaum noch wirksam.

» Tiefe der Baukorper

Geringe Gebaudetiefen fiihren zu einem unginstigen A/V-Verhaltnis. Die Gebaudetiefe
sollte 10 m nicht unterschreiten. Bei Gebaudetiefen uber 12 m sollten die Mdglichkeiten
einer nattrlichen Belichtung und Beliftung bedacht werden

» Anzahl der Geschosse

Die Geschossigkeit beeinflusst das A/V-Verhaltnis malgeblich. Bei weniger als 2-3
Vollgeschossen ist ein sehr deutlicher Anstieg des A/V-Verhéltnisses und damit des
Heizwarmebedarfs feststellbar. Eingeschossige Bauformen sollten deshalb vermieden
werden. Dagegen ist bei mehr als 5-6 Vollgeschossen keine wesentliche Verbesserung
des A/V-Verhaltnisses mehr zu erwarten

» Dachform und Neigung

Zwischen dem Oberflachen/Volumen-Verhéaltnis A/V QP" Spezifischer Hoizwirmebedarf

und der "realen Kompaktheit" sind oftmals gegenlaufige = xn Buweise

Tendenzen feststellbar, denn ein grof3er Luftraum im 150— = —

DG erhdht zwar das Gebaude-Volumen, nicht aber die

nutzbare Wohnflache E VD‘ "
P 'H

Bei der Beurteilung der Dachausformung von Gebau- 100 _-_i
den ist deshalb das A/V-Verhaltnis unbrauchbar. Das

A/V-Verhaltnis flhrt hier zu eklatanten Fehlbe-
wertungen der Kompaktheit und infolge dessen zu Fehloptimierungen.

Die Optimierung der Dachausformung und somit die komplette energetische Bebauungs-
Optimierung muss sich immer am Oberflachen/Wohnflachen-Verhaltnis AAWF bzw. wohn-
flachenspezifischen Energiebedarf, nicht aber am A/V-Verhaltnis orientieren.

Baulicher Warmeschutz k

Der bauliche Warmeschutz wird durch die verwendeten Materialien sowie deren Damm-
wirkung bestimmt. Im Geschosswohnungsbau bietet sich aus energetischen Gesichts-
punkten eine teilelementierte Bauweise (warmegeddmmte Bodenplatte, Beton-Wandele-
mente mit DA&mmung, Fassadenelemente in Holz, fertige Balkone aus Stahl ohne Verbin-
dung mit dem Ubrigen Korpus zur Vermeidung von Kaltebriicken) fir Bodenplatte, Fassaden
und Dach an.

Zudem kommen den Fassadenéffnungen — d.h. Turen und Fenster — besondere Bedeutung
zu, da sie ebenfalls Kaltebriicken darstellen. Daher sind gerade bei den Fenstern hohe
Schutzverglasungsstandards zu wahlen (Bsp.: Dreifach-Warmeschutz-Verglasung: Krypton-
Fullung PVC-Rahmen mittlerer U-Wert = 0,7 W/(m?K) teilweise mit aulRenliegenden Sonnen-
schutzlamellen bzw. Schiebeladen versehen).

Luftungswarmeverlust

Der Liftungswarmeverlust QL bilanziert die durch den Luftaustausch verloren gegangene
Warmemenge. Der Luftaustausch ist primar notwendig, um die im Gebaude durch Atemluft,
Pflanzen, heiRes Wasser usw. freigesetzte Luftfeuchtigkeit abzutransportieren und so
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Bauschaden (Durchfeuchtung, Schimmelbildung) zu vermeiden. Der Liftungswarmeverlust ist im
Wesentlichen davon abhéangig, in wieweit der Luftaustausch den jeweiligen Erfordernissen
(Feuchte, Geriiche, ...) entsprechend geregelt, bzw. ob aus der Abluft ein Teil der Warme zurlick
gewonnen werden kann. Der Luftaustausch wird durch die Luftwechselrate R quantifiziert. Diese
gibt an, wie oft das Luftvolumen VL eines Raums je Stunde ausgetauscht wird.
(QL=VL-3-0.34-(TI -TA) ).

Die Beeinflussung des Luftwechsels entzieht sich weitgehend der stadtebaulichen Planung, sie
muss technisch auf Ebene der Objektplanung gelést werden

»  Warmebereitstellung durch die Liftungsanlage (= Be- und Entliftung mit wohnungsweise
geregelten Ventilatoren und zentralen Warmetauschern) und Nachheizregister

Waé&rmegewinne

>

Passive Sonnenenergienutzung

Mit seinen Fenstern besitzt jedes Haus ein hochst effizientes passives Solarsystem, das auch die
einfallende Diffuseinstrahlung vollstandig nutzen kann.

Ist Verschattungsfreiheit weitgehend erfillt, und sind die Fensterflichen glinstig ausgerichtet,
Ubertrifft die Solareinstrahlung in das Fenster bei heute Ublichen Glasarten wahrend der
Heizperiode dessen Transmissionswarmeverlust.

Fenster kdnnen damit unter giinstigen Voraussetzungen einen positiven Heizungsbeitrag liefern,
d.h. Warme, die dem Gebdude ansonsten Uber die Heizungsanlage zugefiihrt werden misste,
ersetzen.

Aktive Sonnenenergienutzung

Gegeniber der passiven wird bei der aktiven Sonnenenergienutzung die erzeugte Warme nicht
direkt am Ort der Entstehung genutzt, sondern aktiv an den Ort des Verbrauchs transportiert oder
zwischengespeichert.

»  Thermische Sonnenenergienutzung

Im Sonnenkollektor wird ein Warmetrager vom Sonnen-
licht erwarmt. Die aufgenommene Warme wird im Haus-
haltsbereich hauptsachlich fur die Warmwasserbereitung
und zur Heizungsunterstiitzung in Ubergangszeiten ge- i I

nutzt. Eine Heizungsunterstitzung kann vor allem in =
Gebauden mit geringem Warmebedarf umgesetzt werden,
in welchen Niedertemperaturheizsysteme (z.B. FuBbo-
denheizungen) installiert sind.

Je nach gewinschter Nutzung bzw. den angestrebten
Betriebszeitraumen fir die Kollektoranlagen ergeben sich
unterschiedliche Anforderungen an die stadtebaulichen Voraussetzungen.

»  Photovoltaik
Solarzellen verwandeln diffuses und direktes Sonnenlicht in elektrischen Strom. Die immer
noch sehr hohen Kosten flir Photovoltaikanlagen bedingen optimal ausgerichtete und
verschattungsfreie Empfangsflachen und stellen damit besonders hohe Anforderungen an
die stadtebaulichen Vorgaben.
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6.3

BAUEN UND WOHNEN - WOHNUNGSGRUNDRISSE

6.3.1 Vorgabe

>

Allgemein:

Um im Plangebiet eine Hochstmall an Wohnqualitdt zu erzielen, sind auch hinsichtlich der
Gebaudeanordnung bzw. Grundrissgestaltung gerade im Geschosswohnungsbau gewisse
Vorgaben zu beachten. Dabei sind sowohl entsprechende Qualitatskriterien an die Aufteilung der
Wohnungsgrundrisse als auch an die Quantitdt und Qualitdt der notwendigen und sinnvollen
Gemeinschaftseinrichtungen zu definieren.

Plan Directeur ,rue de la Forét”

Da in diesem Plan Directeur fast ausschlieBlich Mehrfamilienwohnen im Geschosswohnungsbau
umgesetzt werden soll, kommt der Grundrissgestaltung besondere Bedeutung zu. Gerade die
Belichtung und Besonnung kann durch eine entsprechende innere Aufteilung der Gebaude die
Wohnqualitat deutlich erhdéhen.

6.3.2 Umsetzungsmoglichkeiten

Wohnungsgrundrisse

>

Verzicht auf monoorientierte Grundrisse (Penthouse oder Maisonnettewohnung sind einer
einfachen Dachgeschosswohnung vorzuziehen).

Nach Maoglichkeit Exposition der Freibereiche und Wohn- und Aufenthaltsraume nach Siden.

Planung der Wohnrdume (Wohnzimmer und Kinderzimmer) derart, dass zwei verschiedene
Nutzungsmadglichkeiten gegeben sind.

Option der Schaffung eines ,Schaltzimmers®/ ,espace polyvalent® als Spiel- , Begegnungsraum,
Gastezimmer.

Ermdglichung einer Flexibilisierung der Grundrisse durch die Bauweise, um auf mittel- bis
langfristige Anderungen im Nutzungsverhalten reagieren zu kénnen.

»  Entwicklung eines addierbaren Grundmoduls mit minimalen Festlegungen und maximaler
Flexibilitat. Schwerpunkt ist die Flexibilitdt innerhalb einer konstanten Wohnflache und die
Individualitat der Gestaltungsmaglichkeiten.

»  Flexible Grundrisse weisen folgende charakteristische Merkmale auf:

» Trennung von Tragwerk und Ausbauelementen (Skelettbauweise, Typisierung,
Standardisierung, Module, Achsmal3e, etc.).

» festgelegte vertikale Installationsstrange (mit variabel anschlieBbaren Nasszellen.

» nichttragende, versetzbare bzw. bewegliche Ausbauelemente (zum Klappen, Schieben,
Drehen, etc.).

» alternative  Nutzungsmdglichkeiten  (Nutzungstberlagerungen,  Mehrfachnutzung,
modifizierbare Raumkonzepte).

» Alternativen fur die Erschliefung und Verteilung im Innenraum.

Freibereiche

>

Gemeinschaftsgarten oder Einzelgarten fur die Erdgeschosswohnungen. Privatzugange zu den
Erdgeschosswohnungen sind ebenfalls moglich.

Vorsehen eines privaten AulRenbereichs (min. 5 m?, Mindestbreite 2,5m, um Tisch und Stihle
aufstellen zu kénnen): Terrasse, Balkon, Loggia, Dachterrasse.

Gestalten einer privaten Parkanlage/Garten:

»  Keine Parkplatze im Hinterhofbereich.
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> Ruhige Innenhofbereiche wahren.

>  Begegnungsbereiche fiir Bewohner der Residenz

vorsehen, Kinderspielplatze (bis 7 Jahre) vorsehen
(es muss ein Zugang vom Haus zum Gemein-
schaftsgarten gewahrleistet sein, ohne einen Park-
platz Gberqueren zu missen).

Gemeinschaftseinrichtungen

>

Fahrradabstellraum (Fahrréader/Kinderwagen), gerdumig
mit einfachem und direktem Zugang zur 6ffentlichen
StralBe (1,5m? / Fahrrad, mindestens 1 Abstellplatz pro
Wohneinheit) oder ,Fahrrad-Boxen“ aulerhalb mit
mindestens 2,5m? pro Wohneinheit.

Mullbehalter (es muss ausreichend Platz vorhanden
sein, um ebenfalls Recycling-Container aufzustellen)
sollen leicht zuganglich, gut bellftet und nicht direkt
sichtbar fir Passanten sein.

Trockenraum von mindestens 20m? GroRe/ Wasch-
kiiche von mindestens 8m? GroRe fir 4 Einheiten,
zusatzliche 1,5m? fir jede weitere Wohneinheit.

Strom- und Wasserzahler: entsprechend den kommu-
nalen Vorschriften

Kellerraum von mindestens 7m? GréRe pro Wohn-
einheit.

Abstellraum in jeder Wohneinheit vorsehen (+ 1,5 m?2).
Behindertengerechte Zugange vorsehen (z.B. Rampe).

Behindertengerechte Wohnungen mindestens im
Erdgeschoss vorsehen (siehe: ,Info Handicap®; Idee:
Integration alterer Menschen).

Geschlossener Eingangsbereich (Schleuse; 2. Ein-
gangstir) zum Energiesparen. Tageslichtbeleuchtung
in der Eingangshalle sowie im Treppenhaus.

Ist ein Aufzug vorhanden, ist auf jeder Etage vor dem
Aufzug ein Bereich von 1,6 m? vorzusehen, um mit
Rollstiihlen und Kinderwagen rangieren zu kénnen.

Aufzige vorsehen (Komfort und alternde Bevdlkerung!!!).
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6.4 VERKEHR - GESTALTUNG DES STRARENRAUMS

6.4.1 Vorgabe

>

Allgemein:

Hinsichtlich der ErschlieBung und des Baus von Parkplatzen bringen diese sowohl im
besiedelten Raum wie in der offenen Landschaft einige wesentliche Probleme mit sich:

»  sie stellen einen hohen Flachenverbrauch dar,
»  verursachen hohe Kosten,

»  bedingen eine Versiegelung der Flache,

»  beeintrachtigen das Landschaftsbild negativ,

»  zerstdren wichtige Biotope.

Plan Directeur ,rue de la Forét”

Daher sollen nach Mdoglichkeit viele der vorgesehenen Parkplatze unterirdisch in Tiefgaragen
hergestellt werden. Die verbleibenden notwendigen Uberirdischen Parkplatze sollen nach
Maoglichkeit weitestgehend ©kologisch ausgefuhrt werden. Fur Kurzzeitparker bzw. Besucher-
verkehr werden zusatzlich einige wenige Stellplatze im Strallenraum ausgewiesen.

6.4.2 Umsetzungsmoglichkeiten

>

Parkplatz

Es lassen sich grundsatzlich eine Reihe von Prinzipien fir eine umweltfreundliche und naturnahe
Ausfuhrung von Parkplatzen ableiten, mit deren Hilfe 6kologische, 6konomische und asthetische
Anforderungen erfillt werden kdnnen:

»  Gestaltung:

» Die Baumaflnahme soll sich durch eine best-
mdgliche landschaftliche Integration ausweisen.

» Die BaumaRnahme soll sich soweit wie mdglich
den naturlichen Gelandeformen anpassen.

» Die Gestaltung 6kologischer Parkplatze orien-
tiert sich an kulturhistorischen und natirlichen
Referenzen.

» Die interne Ordnung der Stellflachen ist durch
naturliche Elemente zu realisieren (z.B. Holz
und Steinpoller, Gehodlze und Krautsaume).

» Dadurch entstehen flieRende Ubergange
zwischen verschieden intensiv genutzten
Arealen; diese verleihen dem Parkplatz ein
naturnahes Erscheinungsbild und integrieren
ihn besser ins Landschaftsbild

»  Herstellung der Verkehrs- und Vegetationsflachen (Substrate):

» Die gewahlten Deckenaufbauten und Materialien sind ausreichend tragfahig und
belastbar fur den Kraftzeug- und FulRgangerverkehr.

» Die Flachen sind vegetationsfahig, d.h. sie ermdglichen sowohl die spontane Entwicklung
von Krautvegetation als auch das Wachstum von Gehdlzen.
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»

> Vegetation:

»

Durch die konsequente Verwendung wasser-
durchldssiger und vegetationsfahiger Bau-
weisen und/oder den Einbau von Ver-
sickerungsmaglichkeiten (z.B. Muldenver-
sickerung) vor Ort wird der Versiegelungsgrad
so gering wie mdglich gehalten.

Die Materialauswahl zum Bau von Parkplatzen
soll — soweit wie moglich - sich auf regionale
Vorkommen beschranken (aus gestalterischen,
Okologischen und Kostengriinden).

Okologische Parkplatze weisen standortge-
rechte und naturnahe (einheimische) Vegetation : :
auf die sowohl angepflanzt wird (v.a. Geholze), die sich aber auch spontan entW|ckeIn
darf (Krautsaume). Dies ist ein wichtiger Unterschied zur konventionellen Bauweise:
wasserdurchlassige Verkehrsflachen sind gleichzeitig auch Substrat fir Baume, Hecken

und Krautvegetation.
> Pflege:

» Die Pflege samtlicher Vegetationsflachen erfolgt
extensiv.

» Das Mahen von spontan aufkommender Ve-
getation (Krautsaume) orientiert sich nach 6ko-
logischen Anspriichen und erfolgt nach einem
ganzjahrigen Pflegeplan (z.B. Mahd nur zwei-
mal pro Jahr zur Fdrderung des Wiesen-
charakters und zur Unterdriickung einer
,Verwilderung’)

» Der Schnitt von Gehdlzen reduziert sich auf ein
Mindestmal} und fordert die natlrliche Wuchs-
form von Bdumen und Strauchern.

» Das Aufasten von Baumen Uber das

notwendige Lichtraumprofil entlang von Verkehrsflachen hinaus ist nicht zulassig.

» Der Einsatz von Herbiziden ist auf naturnahen Parkplatzen untersagt.

Bei Pflanzungen und Ansaaten sollen ausschlieBlich einheimische und standortgemal Gehdlz-

und Krautarten verwendet werden.
Langsparkstreifen:

Der Raum parallel zu StraRen wird oft vielfaltig genutzt:
Als Parkplatz, Grunstreifen sowie Geh- und Radweg.
Da die Flache gerade im innerortlichen Bereich der
limitierende Faktor ist, hat die Vegetation (meist
StralRenbaume) in sehr vielen Fallen mit schwierigen
Standortverhaltnissen zu kdmpfen (zu geringer Wurzel-
und Standraum, oftmals versiegelt). Die einheitliche
Ausfuhrung von gering belasteten Verkehrsflachen und
Pflanzraum in einem Material (z.B. Schotter), parallel
zur StralRe, spart Kosten und Platz und verbessert das
Okologische Umfeld. Sie ist besonders vegetations-
freundlich und verbessert vor allem die Standort-
bedingungen fiir Baume.

—— Steliplatz

Baum

Strale

Granfiache aus Spontan-
vegetation oder ausgesiten
dauverhaften Krautern

Holzpoller als Abgrenzung
zwischen Gehweg und
Steliplatz sowie zum Schutze
der Baumscheiben
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»  Tiefgaragen

Fur die Planung einer Tiefgarage missen bestimmte | [ 200 380 00—
MaRe eingehalten werden. Bei senkrechter Aufstellung s
der Autos muss man fir mittlere und kleine Fahrzeuge j
eine Stellplatzfliche von 2,3 m x 5m einplanen und m

eine Fahrgasse von 6m Breite. Schmalere Fahrgassen
von 4,5 m sind dann erlaubt, wenn die Stellplatze auf
3m Breite vergrolert werden.

Bei den (Abfahrts-) Rampen sollte eine maximale
Rampenneigung von15 % (Mittel- und Grofigaragen)
eingehalten werden. Zwischen Stra3e und Rampe soll
eine 3m lange Flache von weniger als 5% Neigung

Die lichte Hohe bei Mittel- und Grof3garagen liegt bei
mindestens 2,3m.

Neben den vorgeschriebenen Beleuchtungsstarken soll
daruber hinaus gehend wenn moglich natirliche Be-
lichtung angestrebt werden (Sicherheitsgefuhl, Qualitat
der Raume).

Natlrliche Liftung ist ebenfalls anzustreben (an-
sonsten: maschinelle Abluftanlage) - Zuluftéffnungen
durch Aufgénge, Gittertore, Offnungen in der Decke
(Gestaltung im Auflenraum)
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6.5 VERKEHR - FURBWEGEPLANUNG UND -GESTALTUNG

6.5.1

>

Vorgabe
Allgemein:

Das Wegenetz beeinflusst das Bild der Freiraumplanung erheblich. Ausschlaggebend sind dabei
die Wedgfiuhrung, die Wegbreite und der Bodenbelag mit seiner Struktur und Farbe. Ein
Hauptwegesystem mit kurzen Verbindungen sorgt generell fir ein zligiges Vorwartskommen. Es
wird mit Nebenwegen und Verweilzonen erweitert.

Plan Directeur ,rue de la Forét”
Im Plan Directeur-Gebiet ist ein separater Fullwege vorhanden. Dessen Gestaltung ist
dahingehend problematisch, da ein gewisser Héhenunterscheid zu Uberwinden ist. Neben einer

attraktiven Gestaltung muss dabei geklart werden, ob bzw. wie der Wegeverlauf fir Personen mit
eingeschrankter Mobilitdtnutzbar gemacht werden kann.

6.5.2 Umsetzungsmoglichkeiten

Wohnwege

Hauptwege sollen méglichst wenig Héhenunterschied, vor
allem keine Stufen, aufweisen. Desweiteren sind sie breiter
und gerdumiger als die Nebenwege zu konzipieren. Sie
sollen sich deutlich von den Nebenwegen absetzen und bei
allen Wetterlagen benutzbar sein.

>

Bezlglich der Breite von FuRwegen orientieren sich
diese an den angenommenen Begegnungsfallen. Das
Mindestmal®l von 2,20m-2,50m ergibt sich dabei aus
folgenden Uberlegungen:

»  Aus der Breite von zwei Menschen von jeweils 80cm

> Aus einem Abstand zwischen den Menschen sowie seitlich zu den Gebaudewanden/
Mauern von jeweils 20cm
»  Aus einem Sicherheitsabstand zur Straf’e — falls vorhanden - von ca. 50cm

Eine Gehwegbreite von 3,00m ist in Bereiche anzustreben, an denen verstarkt mit der
gleichzeitigen Anwesenheit von Menschen im Rollstuhl oder mit Kinder- und Einkaufswagen bzw.
hohem FuRgangerverkehrsaufkommen zu rechnen ist. Nach EAE ist diese Gehwegbreite in
Baugebieten mit einer Geschossflachenzahl von mehr als 0,6 entlang der wichtigsten Anlieger-
und Sammelstral’en anzustreben.

Die Querneigung eines Gehwegs orientiert sich an den Vorgaben der Entwasserung (Minima)
sowie an einer behindertengerechten Ausgestaltung (Maxima)

»  Ein Mindestgefalle von 1,5% - 2,5% ist — je nach Befestigungsart und Rauhigkeit des
verwendeten Bodenbelags — einzuhalten

»  Ohne Zusatzbauwerke sind maximal 3% Steigung von Rollstuhlfahrern zu bewerkstelligen
» Beieinem Gefalle von tber 3% sind 1,50m breite Zwischenpodeste ndtig
» Bei 6% Steigung darf die Rampenlange zwischen den Podesten maximal 6m betragen

» Steigungen von Uber 6% sind fir Personen mit eingeschrankter Mobilitdt kaum zu
bewerkstelligen

An Gehwegen sollten in Abstanden von etwa 100m Sitzmdglichkeiten eingeplant werden. Fur die
Sicherheit sind Hauptwege gut zu beleuchten (Beleuchtungskdrper in einem Abstand von ca. 15 -
20 m) und nicht zu dicht zu bepflanzen.
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Bei der ErschlieBung der Haupteingdnge von
Innenhdfen tragt das siedlungsinterne Wegenetz
wesentlich zur Orientierung bei, vor allem fir Besucher
und Kinder. Entlang eines Wegenetzes koénnen
Markierungspunkte fir die Orientierung und zur
asthetischen Bereicherung beitragen, z.B. durch
Aussichtpunkte oder ansprechende Gestaltungs-
elemente wie Stitzmauern, Wasserstellen, interessante
Gehdlz- und Baumgruppen. Solche Zwischenziele, die
sich an der Gesamtsituation anpassen, steigern die
Attraktivitdt eines Weges. Der Weg soll keine gleichféormige Strecke sein, sondern
unterschiedliche Freirdume miteinander verbinden. Es gilt den Weg zu einem Erlebnis zu
machen.

Aufenthalts- und Sitzbereiche

An besonderen Schnittpunkten haufig benutzter Wege ergeben sich Knotenpunkte die sich fir eine
platzartige Erweiterung oder eine Platzgestaltung eigenen. Dadurch erhalten diese Schnittpunkte je
nach Gebaudestellung und Durchlassigkeit einen halboffentlichen oder einen halbprivaten Charakter.

Man kann auch von einer Siedlungsoéffentlichkeit
sprechen, d.h. der Platz ist primar fir die Bewohner der
Siedlung zugénglich. Als wichtiger Bestandteil innerhalb
einer Wohnsiedlung dient der Platzbereich vorwiegend
dem Aufenthalt, der Ruhe und der Kommunikation.
Bodenbelagsanderungen, vertikale und horizontale
Elemente (Pflanzen, Pergolen, Rankgeruste, Brunnen,
Plastiken, ...).gliedern den Raum und unterstreichen die
vorgesehene Nutzung.

Der Standort des Sitzbereichs bestimmt in hohem Mal} seine Benutzung. Exposition der
Sitzgelegenheit gegentber Wind und Licht sind zu bedenken. Wichtig ist auch eine
Abwechslungsreiche Szenerie im Blickfeld des Beobachters die die Attraktivitdt der
Sitzgelegenheiten maRgeblich beeinflusst. An Orten mit langerer Aufenthaltsdauer sind
Sitzgelegenheiten unerlasslich, z.B. an Kinderspielplatzen, Haltestellen etc.
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6.6

GRUN- UND FREIRAUME (PRIVAT/ HALBPRIVAT)

6.6.1 Vorgaben

>

Allgemein:

Sowohl im Plangebiet als auch im erweiterten Umfeld fehlen bei der Wohnnutzung im Geschoss-
wohnungsbau oftmals adaquate Freibereiche, die die Wohnfliche sozusagen ,temporar
vergroRern®.

Dies ist insbesondere in den Erdgeschossbereichen vorzufinden, wo zwar teilweise die
raumlichen Gegebenheiten vorhanden sind, diese jedoch keine Privatsphare bzw. Rickzugs-
moglichkeit zulassen. Durch entsprechend orientierte und gestaltete Freisitze oder Freibereiche
kénnten die Bewohner hingegen von privaten Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien, die sie auch
tatsachlich zum Essen, Beisammensein, etc. nutzen, profitieren.

Jede Wohnung sollte Gber einen privaten Auenraum als unmittelbare Erweiterung des Inneren
verfigen. Als Loggia, Dachterrasse, Atrium, Balkon oder Gartenhof bietet es dem Bewohner ein
privates Stlickchen Natur mit Licht und Sonne sowie den nétigen Schutz gegentiber Wind und
Wetter sowie fremden Einblicken.

Die Begriinung von diesen wohnungsbezogenen Freirdumen bewirkt eine Verschdonerung des
Wohnumfeldes und leistet neben diesen gestalterischen Veranderungen einen Beitrag zu
kleinklimatischen Verbesserungen.

Plan Directeur ,rue de la Forét”

Da im Plangebiet verdichteter Wohnungsbau umgesetzt werden wird, kommt auch der
Gestaltung der privaten Freibereiche eine wichtige Rolle zu. Daher sind die bei der
stadtebaulichen Planung geschaffenen Voraussetzungen zur Schaffung gehaltvoller Freibereiche
auch bei der Objektplanung Rechnung zu tragen. Dazu sind insbesondere Folgen Eckpunkte zu
beachten:

» Vorsehen von privaten Ruickzugsmoglichkeiten bei allen Wohneinheiten durch private
Garten, Freisitze, Balkone oder Loggien

»  Gestalten der Erdgeschosswohnungen entweder mit rlickwartig orientierten Privatgarten
bzw. Terrassen oder — sofern nicht umsetzbar — mit entsprechend abgeschirmten Freisitzen
in Richtung der ErschlieRungsseite

»  Abschirmung der privaten Freibereiche — gerade in den der ErschlieBungsseite
zugewandten Seiten durch Eingriinung bzw. durch Héhenversatz

6.6.2 Umsetzungsmoglichkeiten

>

Balkone/ Loggien

Bautechnisch versteht man unter dem Balkon eine
aus der Fassade herausragende Plattform, die mit
einer Brustung in einer Mindesth6he von 80 cm
eingefasst und meistens auf einem harten Belag
begehbar ist und eventuell auch Uberdacht sein
kann. Im Unterschied dazu befindet sich eine Ter-
rasse auf einem Teil eines Gebaudes und ist
Ublicherweise etwas groRer als ein Balkon.

Im Gegensatz zum Balkon liegt die Loggia innerhalb der Fassade und ist somit an 3 Seiten
geschlossen und nur nach vorne Uber die Bristung geoffnet. Demnach ist die Loggia auch
besser gegen Sonne, Wind und Schlechtwetter geschitzt, verdunkelt aber leichter die dahinter
liegenden Raume.
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Dachgarten

Meist nur wenige Quadratmeter grof3, verbinden Dachgarten den Innen- und AuRenraum.
Raumlich gut angeordnet und gestaltet, sind diese Orte private Nischen und familiare Refugien
an der Grenze zur Offentlichkeit: sie lassen teilhaben am sozialen Leben auf der StraRe oder in
der Umgebung, ohne dass der Schutz der Privatsphare verlassen werden muss. Sie bieten
Ausblick ohne Einblick (Hoffmann 1987, Weddige 1993).

Dachgarten sind zudem unter regenwasserbewirtschaftungstechnischen Aspekten interessant -
denn die Dachbegriinung kann zur Speicherung des Regenwassers eingesetzt werden und
dadurch dazu beitragen, das Retentionsvolumen zu senken.

Prinzip:

4

Das Regenwasser wird dabei in einer ein- oder
mehrschichtigen, mit Moosen, Grasern, Stau-
den, Strauchern oder Geholzen bewachsenen
Dachauflage vorlibergehend gespeichert. Ein
Teil verdunstet und Uberschissiges Wasser wird
abgeleitet.

Das Retentionsvermdgen liegt je nach
Ausfuhrung zwischen 10 und 70 %, das heif3t,
dass circa 30 — 90 % des Jahresniederschlags
verdunsten kénnen.

Es werden generell zwei Varianten der Dachbegriinung unterschieden:

»

Extensive Dachbegriinung: Diese Dacher werden so aufgebaut und
bepflanzt, dass sie sich selbst erhalten, weiter entwickeln und keine
weitere Bewasserung aufer dem Niederschlag bendtigen (zum
Beispiel Moos-Sedum-Dacher). Auf Grund geringer Schichtdicke
eignet sich dieser Typ auch zur nachtraglichen Installation, sofern
die Gebaudestatik es zulasst.

Intensive  Dachbegriinung: Bei diesem Typ konnen als
Dachbegriinung ganze Gartenlandschaften mit Grasern, Stauden,
Gehdlzen oder Teichen erstellt werden. Die zusatzliche Pflege und
Bewasserung der Anlage muss, ebenso wie erhéhte Dachbelastung
und Anforderungen an den Substratschichtenaufbau, in Kauf
genommen werden.

Beide Begriinungen tragen unter anderem zur Schaffung von
Ersatzraumen fir Pflanzen und Tiere, zur Warmedammung des
Gebdudes im Sommer und Winter sowie zur Reduzierung der
Schadstoffe im Niederschlagsabfluss bei.

Anwendungsbereich

>

Bei Flachdachern und Schragdachern mit einer
Neigung bis maximal 40°

In dicht und / oder grof¥flachig bebauten Wohn-
gebieten zur Verbesserung des Kleinklimas

In Neubaugebieten als Mittel zur Landschafts-
gestaltung

Bei Flachdachern mit weniger als 2 % Gefalle
ist eine Dranschicht erforderlich, bei einer

Dachneigung > 20° mussen Schubsicherungen eingebaut werden

Extensive Dachbegriinung
einschichtig

Intensive Dachbegriinung
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>  Vorgarten

Vorgarten sind die an der Baulinie, Straflen- oder
Verkehrsfluchtlinie gelegene Grundstreifen, die frei
bleiben, wenn durch den Bebauungsplan das
Anbauen eines Gebadudes an diese Fluchtlinien nicht
vorgesehen ist. |hre Tiefe betragt in der Regel
zwischen 3-6m. Sie stellen die direkte Schnittstelle
vom privaten Raum zum O&ffentlichen StralRenraum
dar.

Negativbeispiel (oben): Der Vorgarten wird zum
Distanzraum mit einem zu hohen Grad an
Offentlichkeit. Der Bereich wird zu einer inhaltsleeren
Abstandsflache ohne Gebrauchsfahigkeit, fir die
sich niemand zustandig fuhlt.

Positivbeispiel (Mitte und unten): Der Vorgarten
schafft einen Ubergang vom privaten zum 6f-
fentlichen Raum. Er schirmt einerseits den privaten
Bereich ausreichend ab, insbesondere wenn der
Vorgartenbereich etwas hoher als die Strale liegt.
Vom Privatgrund schaut man Uber die Gartenmauer
bzw. die Hecke hinaus, aber Passanten haben
keinen Einblick Trotzdem ist der Kontakt nach auf3en
moglich (z.B. durch Niedrig-Heckenbereiche oder
Lucken in Mauer bzw. Hecke).

»  Erdgeschossgarten, Wohnungsgarten

Die Erdgeschoss- oder Wohnungsgarten sind
private, wohnungsbezogene Garten, die in direkter
Verbindung zur Wohnung stehen. Durch die
Maoglichkeit eines spontanen, unmittelbaren Zugangs
stellt der Erdgeschossgarten eine Erweiterung der
Wohnung nach draufen dar. Im Regelfall betragt
seine Flache zwischen 40 und 80 m2 Bei der
Qualitatssteigerung der Wohnungen durch einen
privaten Garten ist zu bedenken, dass die daruber-
liegenden Wohnungen damit indirekt einen
Qualitatsverlust durch Entzug von 6ffentlichem Grin mitzutragen haben.

> Gemeinschaftliche Innenhofe

Je nach Bauform erhalten Innenhéfe als
geschlossene Freirdume einen halbprivaten bzw.
einen halboéffentlichen Charakter. Abgesehen von
asthetischen und stadtklimatischen Vorteilen einer
begriinten Innenhofgestaltung wird das Wohnen
durch Kurz- und Naherholungsmdglichkeiten vor der
eigenen Haustlre bereichert.

Als Sammelpunkte unterschiedlicher Aktivitaten tra-
gen Innenhdfe zur Belebung bei, da sie verschie-
dene Nutzungsmaoglichkeiten wie Bewegung, Aufent-
halt, Verweilen und Spiel fir unterschiedliche
Nutzergruppen bieten.
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Die soziale Kontrolle der Bewohner in einem
Innenhof bringt fir die Benutzer Vor- und Nachteile
mit sich. Der starken sozialen Kontrolle steht ein
Mangel an privaten Rickzugsbereichen gegenuiber.
Als unbehaglich empfundene Innenhéfe, die kein
Geflihl von Geborgenheit vermitteln, sind entweder
ohne Raumkonzept zu Uberflllt und "vollgepackt”,
oder falsch dimensioniert, d.h. zu lang, ohne
Charakter und Atmosphare.

Auch wenn ein gewisses Malt an Wohnruhe gewahrleistet werden soll, kbnnen Spielbereiche
gerade fir die jingeren Altersgruppen vorgesehen werden, die im Innenhofbereich von der
Verkehrssicherheit sowie der Kontrollmdglichkeit von der Wohnung aus profitieren kénnen.
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6.7  GRUN- UND FREIRAUME (OFFENTLICH) - SPIELPLATZ

6.7.1 Vorgaben

> Allgemein:
Die Gestaltung von Spielplatzen ist eine Moglichkeit, RGume speziell fir Kinder zu schaffen, die
nur fir sie bestimmt sind, in denen sie sich frei und sicher entfalten kdnnen. Spielrdume bieten
fur Kinder eine Chance, sich auszutoben, Natur zu erfahren, Abenteuer zu erleben oder soziale
Kontakte zu kniUpfen. Spielrdume sind gleichzeitig auch immer Orte der Kommunikation,
Treffpunkte fir Jung und Alt. Es geht aber nicht nur darum, méglichst viele Spielplatze fiir Kinder
zu schaffen, ein wesentlicher Punkt dabei wird auch sein, wie sie gestaltet werden.

> Plan Directeur ,rue de la Forét”

Im Plan Directeur-Gebiet wird eine Vielzahl an neuen Wohnungen geschaffen, so dass auch eine
groBe Anzahl von Kindern diesen Bereich besiedeln wird. Fir sie mussen entsprechende
Flachen vor Ort zur Verfligung gestellt werden, damit die Kinder ihre Bediirfnisse,

ihre (Um-)Welt aktiv zu erleben und zu gestalten, befriedigen kénnen

6.7.2 Umsetzungsmoglichkeiten

Orientierungswerte fiir den Fldchenbedarf:

Die unterschiedlichen Bedurfnisse der Kinder und Jugendliche erfordern verschiedene Spiel- und
Betatigungsmoglichkeiten (u.a. laut niedersachsischem Spielplatzgesetz)

> Eine zum Spielen ausgewiesene Flache im Nachbarschaftsbereich erfordert eine
Nettospielflache von mindestens 500 gm und sollte max. 200 m ful3laufig erreichbar sein.

»  Eine zum Spielen ausgewiesene Flache im Quartiersbereich erfordert eine MindestgroRe von
5.000 gm und sollte in max. 400 m fuRlaufig erreichbar sein.

» Eine zum Spielen ausgewiesene Flache im Ortsbereich erfordert eine Gesamtflache von
mindestens 10.000 gm und sollte in max. 1.000 fuBlaufig erreichbar sein.

Die angegebenen Flachengrolen stellen Orientierungswerte fur den Flachenbedarf dar.
Beispielsweise wird in Niedersachsen pro Einwohner von einem Flachenbedarf von 0,75m? netto
ausgegangen, die Stadt Hamburg nimmt als Richtwert fur Grin- und Freiflichen 1,5m? brutto/
Einwohner an.

> Beispiel Abenteuerspielplatz:

» Lage: Vorzugsweise in oder am Rande
mehrgeschossiger Wohnbebauung, Entfernung ca.
500-1000m

> Grofde: 4.000-7.500m2 Nutzflache

»  Ausstattung: Sand- und Matschbereiche, Bereiche
fur Gerate-, ball-, Lauf- und Bewegungsspiele,
Bereich fur Bau- und Werkspiele, Spielhaus mit
sanitédren Anlagen

Anforderungen an die Funktion des Spielgelandes:

Bei der Planung von Spielrdumen ist die kérperliche, geistige und seelische Entwicklung von Kindern
und Jugendlichen in ganzheitlicher Hinsicht zu férdern - frei nach dem Motto: ,Was sollen Kinder,
Jugendliche und Erwachsene auf einem Spielplatz alles erleben kénnen®. Dabei sind folgende Punkte
zu beachten:

»  Sinnes- und Bewegungsférderung: Die Sinne zur Wahrnehmung der Auf3enwelt werden gefordert
durch verschiedene naturnahe Gestaltungselemente. Zur Forderung der Selbstwahrnehmung
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(Grob- und Feinmotorik) dienen dariber hinaus Mdéglichkeiten zum Laufen, Klettern, Rutschen,
Balancieren, Schaukeln etc.

> Bewegungsangebote fir Jugendliche: Hierzu bieten
sich spezielle Angebote wie Skateboardanlagen,
Streetballkorbe, oder Tischtennisplatten an.
Dazugehorige Fladchen mussen eine entsprechende
Aufenthaltsqualitat erhalten.

»  Gestaltbarkeit: Zur Forderung vielfaltiger Erfahrungen
sind Spielflachen so anzulegen, dass die Kinder und
Jugendlichen sich den Raum gestalten, verandern und
sich aneignen kénnen.

> Modellierung: Erdmodellierungen bieten naturliche
Bewegungsanreize und Rickzugsmoglichkeiten. Eine be-
wegte Topographie kann in diesem Bereich gut genutzt wer-
den und ermdglicht eine naturnahe Gestaltung auf verschie-
denen Spielniveaus. Die natlrlichen Niveauunterschiede im
Gelande koénnen hiermit aufwendige Konstruktionen fir
Spielgerate und Klettergeriste ersetzen.

> Raumbildung: Die Gliederung ermoglicht unterschiedliche
Spielaktionen, gibt Kindern Geborgenheit. GroRe, zusammen-
hangende Flachen ermdoglichen grofirdumige und selbstbe-
stimmte Bewegungen und Austoben.

> Barrierefreiheit: Spielplatze und Freirdume zum Spielen sind so zu gestalten, dass sie barrierefrei
zuganglich sind. Spiel- und Erlebnismoglichkeiten fur alle, auch fur Menschen mit
eingeschrankten Fahigkeiten, sollen in das Gesamtkonzept integriert werden.

»  Nutzungsvielfalt: Die Anpassung von Spielflachen infolge sich andernder Spielwinsche oder
Alters- oder Gruppenstrukturen sollen moglich sein. Spielplatze kénnen dabei
altersgruppenubergreifend oder aber auch nur fir eine bestimmte Altersgruppe errichtet werden.

»  Geschlechtsspezifisches Spielverhalten: Bei Spielgelandegestaltungen sollte darauf geachtet
werden, dass Platze geschaffen werden, die tatsachlich fir Madchen und Jungen interessant und
ansprechend sind. Denn wenn man Jungen und Madchen in ihrer Freizeit beobachten, wird man
schnell feststellen, dass sich Jungen und Madchen anders beschéftigen.

> Foérderung von Sozialkontakten: Zur Pflege von Sozialkontakten sollten auf zum Spielen
ausgewiesenen Flachen Treffpunkte fir alle Altersgruppen Berlcksichtigung finden.

> Ruckzugsbereiche: Durch differenzierte Gestaltung sind flr ruhiges, ungestortes Spielen
Nutzungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Anforderungen an die Gestaltung des Spielgelédndes:

Naturnah gestaltete Spielrdume fur Kinder sind eine Mdglichkeit, den Bedurfnissen nach Erlebbarkeit,
Spielraum, Rickzugsraum o0.4. Rechnung zu tragen. Eine reich strukturierte ,Spiellandschaft® mit
Hugel, Talern und einheimischen Gehdlzen ermdglicht vielfaltiges und abwechslungsreiches Spiel und
das Erleben der Natur mit ihren vier Jahreszeiten. Natirliche Materialien wie Holz, Steine, Sand,
Schotter oder Erde regen zum Werken und Gestalten an und bieten Kindern die Moglichkeit, ihrer
Kreativitdt und Fantasie freien Lauf zu lassen. Ein naturnaher Spielplatz mit vielfaltig gestalteten
Sitzbereichen, Wegen und Platzen wird auch zum Treffpunkt aller Altersgruppen und foérdert soziale
Kontakte. Und nicht zuletzt liefert ein naturnahes Spielgeldnde Lebensrdume fiir heimische Pflanzen
und Tiere.

> Charakteristische Merkmale eines naturnah gestalteten Spielplatzes sind:

»  Schaffung eines reich strukturierten Gelandes
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>  Naturliche Materialien verwenden

>  Einfache Spielelemente férdern die Kreativitat der Kinder

>  Spielgerate mafvoll und sinnvoll in die Spiellandschaft integrieren
> Elemente naturnaher Spielrdume

>  Gelénde

» Hugel sind ideale Spielelemente. Raufklettern,
Runterrutschen, Runterspringen und Beobach-
ten sind nur einige der Mdglichkeiten, die ein
Hugel bietet. Wie hoch der Higel sein und wie
viel Platz er in Anspruch nehmen soll, hangt im
Allgemeinen von der zur Verfligung stehenden
Flache ab. Um fur die Kinder eine Herausfor-
derung sein zu kdnnen, sollte er aber mind. 2m
hoch sein. Als Faustregel fir die Steigung kann
gelten: Je Meter Hohe einen Meter Breite. So kdnnte z. B. auf einer 8x8 m gro3en Flache
ein 3m hoher Hugel errichtet werden. Wie naturliche Geladndeunebenheiten, so soll er
auch steile und flache Flanken aufweisen.

» Graben und Mulden bieten eine Vielzahl von Spielmdglichkeiten: Sich verstecken,
hineinspringen, als Sitzplatz, zum Daruber-Bricken-Bauen usw. Es gibt keine gultigen
Richtlinien wie tief, seicht, steil oder flach die Bodenvertiefung sein soll.

>  Geholze

Baume und Strducher bilden neben der
Gelandemodellierung das ,Rickgrat® eines jeden
naturnahen Spielgelandes. Die Funktion von
Geholzen auf Spielplatzen ist vielfaltig: Sie spen-
den Schatten, was gerade bei Kleinkinderspiel-
bereichen enorm wichtig ist, sie dienen zum
Klettern, Baumhaus bauen, Beobachten, Ver-
stecken und vieles mehr. Hecken kdnnen Schutz
und Abgrenzungen nach auf3en bilden und dem Spielgelande eine rdumliche Strukturierung
geben. Wenn es darum geht, das Erleben der vier Jahreszeiten intensiv zu ermdglichen,
bietet sich die Pflanzung von Obstbdumen an

>  Weidenelemente

Weiden treiben sehr rasch aus (Begriinung), sie
sind ein kostenglnstiges und leicht zu beschaf-
fendes Baumaterial und mit ihnen lassen sich die
tollsten Dinge bauen. Weidenzelte und -hduser,
Tunnels oder Flechtzaune, der Phantasie sind hier
keine Grenzen gesetzt. Weidenelemente lassen
sich ohne groRen Aufwand gemeinsam mit Kindern
und Eltern verwirklichen.

»  ,Rasenziegelbauwerke”

Rasensoden oder ,Rasenziegel“ werden verwendet
fur die sofortige Begrinung von Hugeln, fur die
Gestaltung von Sitzplatzen oder fiir den Bau von
Hugelburgen. Das Baumaterial ist praktisch fast
immer vor Ort vorhanden.
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>  Spielelemente aus Sand/Schotter/Steinen

» Sandspielbereiche gehdéren zur ,Standardausrustung® eines jeden Spielgelandes.
Sandspielflachen sollten auf jeden Fall groRziigig bemessen werden. Wichtig dabei ist
auch, dass die Sandspielflache nicht in der prallen Sonne liegt. Ideal ist auch eine
Kombination von Sand mit Wasser.

» Kies und Schotter werden vor allem fiir die Befestigung von Wegen und Platzen und als
Fallschutz (Rundkies) verwendet. Genauso denkbar sind auch eigene Kies- und
Schottergruben als Spielflachen.

» GroRere Steine, Treppen oder Mauern laden Kinder zum Hupfen und Klettern ein, sie
sind im Sommer ein warmer und gemditlicher Sitzplatz und bieten oft auch einen guten
Uberblick tiber den Spielplatz.

> Holzelemente

Holz kann auf einem naturnahen Spielgelande in
vielfaltiger Weise eingesetzt werden. Einfache
Baumstdmme werden zum Balancieren tber Gra-
ben oder als Steigbaume an Higel gelegt. Holz-
rundlinge koénnen als Sitzmoglichkeiten dienen,
oder eingegraben zum Hipfen oder als Abgren-
zung verwendet werden.

>  Sitzplatze

Sitzmdoglichkeiten dirfen auf keinem Spielplatz
fehlen. Man sollte nur darauf achten, dass fir jede
Altersgruppe  entsprechende  Sitzmdglichkeiten
vorhanden sind. Man braucht nicht unbedingt
immer eigene Sitzplatze zu errichten. Viele natur-
nahe Spielelemente aus Rasensoden, Steinen oder
Holz werden gleichzeitig zum Sitzen verwendet.

>  Wasserspielbereiche

Wasser zieht Kinder und Erwachsene magisch an.
Da es auf einem Spielgelande natirliches Wasser \ W
in Form eines Baches oder Grabens nur selten gibt, - . AR

o ]
, et
muss meist das Wasser kiinstlich auf den Spiel- B _‘j; T e B

platz gebracht werden. Dabei sollte man jedoch
beachten, dass Wasser nicht dauernd flieRen soll,
sondern erst durch das Spiel der Kinder durch
Pumpen oder Dricken ,gewonnen® wird.
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6.8 GRUN- UND FREIRAUME (OFFENTLICH) — STRARENBEGLEITGRUN MIT REGEN-
WASSERBEWIRTSCHAFTUNG

6.8.1 Vorgaben
>  Allgemein:
Durch die Bebauung von Flachen wird der natiirliche | Boden 1
Wasserkreislauf gestort: es kommt mehr Regen zum | ‘
Abfluss, wahrend der Anteil der Versickerung und | none pfianzen und d;:np ‘
Verdunstung stark zuriickgeht. Die Grundwasser- | °""E" 5 !
neubildung wird beeintrachtigt und das lokale Klima in ‘ ‘
|

Siedlungen wird wegen fehlender Verdunstung trocke-
ner und warmer. Das Regenwasser wird durch Regen-
rinnen und Strallenschachte gesammelt und gelangt in
die Mischkanalisation, wo es zusammen mit dem Ab-
wasser schnell in Richtung Klaranlage abgeleitet wird, it 5
mit folgenden Nachteilen: e

geringer Ober- |
flachenabfluss |

SRR
: *Grindwasser-
- . ‘Neutilding:

» Aufwandige Behandlung von meist wenig ver- ﬁbrefestigte Flache ’
schmutztem Regenwasser in der Klaranlage T B

»  Geringere Reinigungsleistung der Klaranlage durch | 'f,';{//,,,,;;;,;m,,/
(] 01 | ,7; :’1/// ,f/-'//,;:'
verdinntes und abgeklhltes Abwasser sz ¢ |

w7 groBer und rascher
kOberﬂéchenabfluss

‘ geringe

. Verdunstung

»  Entlastungen von Mischwasser aus dem Kanalnetz | .,
ins Gewasser, um die Klaranlage vor hydraulischer
Uberlastung zu schiitzen mit den entsprechenden

Folgen fur die Gewasserqualitat

>  Notwendigkeit des Bau und Betriebs von Regen- | o
riickhaltebecken, sowie Ersetzen der bestehenden | iiiiiiiiiiiiiii., weildung:
Mischkanalisation durch gréRere Durchmesser, verbunden mit hohen Kosten

Das Regenwasser fehlt also lokal im natirlichen Wasserhaushalt und fihrt in Kanal und
Klaranlage zu Problemen.

Dezentrale naturnahe Regenwasserbewirtschaftung bedeutet, dass Niederschlage grundsatzlich
dort, wo sie anfallen, erfasst und — soweit moglich — an Ort und Stelle durch geeignete Anlagen
wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Oberstes Ziel einer optimalen
Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungsgebieten muss sein, eine technisch realisierbare und
kostengunstige Lésung zu finden, die dem naturlichen hydrologischen Kreislauf unbebauter
Gebiete mdglichst nahe kommt. Dartiber hinaus muss sie zu einer Entlastung der natirlichen
FlieRgewasser sowie zur Verringerung und Vermeidung von Uberflutungen fiihren.

> Plan Directeur ,rue de la Forét”

Regenwasser und Abwasser sollen auch im Plangebiet getrennt abgeleitet werden. Denn die
Wasserwirtschaftsverwaltung hat festgelegt, zukiinftig alle Neubaugebiete ausschlieRlich im
Trennsystem zu entwassern.

Der urbane Wasserkreislauf soll damit soweit wie moglich an den natdrlichen Kreislauf
angenahert werden. Dabei gilt der Grundsatz ,Vermeiden vor Versickern vor Zuriickhalten vor
Ableiten®. Zurtckhalten und Ableiten von Regenwasser soll an der Oberflache erfolgen.
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6.8.2 Umsetzungsmoglichkeiten

»  Entwaéasserungsplanung fiir dezentrale RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen

Das  Trennsystem ist hierbei zu verstehen als eine Kombination von
BewirtschaftungsmafRnahmen.

> Es soll moglichst wenig Regenwasser (berhaupt o e
zum Abfluss kommen (z.B. Verdunstung durch . "
Grundacher).

> Der dann noch entstehende Abfluss soll nach
Moglichkeit versickert werden (z.B. durch wasser-
durchlassig befestigte Flachen). Damit Schaden
durch Versickerungsanlagen an der angrenzenden
Bebauung (zum Beispiel Vernassung) und evtl.
Beeintrachtigung des Nachbargrundstucks
vermieden werden, sind Mindestabstande einzu-
halten (vgl. DWA-A 138): Der Abstand zwischen
der Anlage und unterkellerten, ohne wasserdruck-
haltende Abdichtung ausgestatteten Gebauden o i
sollte das 1,5 fache der Baugrubentiefe nicht unter- - Verfiillong—
schreiten, Ausnahmen hiervon stellen Gebaude mit %
wasserdruckhaltender Abdichtung dar, sofern die
zusatzliche statische Belastung (Auftrieb und Lastabtragbereiche) bei der Gebaudebe-
messung berlcksichtigt wurde).

>  Wo dies nicht oder nur unvollstdndig moglich ist, soll das Regenwasser verzdgert und
getrennt vom Abwasser abgeleitet werden (Zwischenspeicherung z.B. durch Mulden,
Teiche, Zisternen).

»  Anforderungen bei Einleitung in Oberflachengewéasser

Die Vorflut fir abzuleitendes Regenwasser stellen in der Regel Oberflachengewasser wie Bache,
Flusse, Teiche und Seen dar. Dabei ist eine nachteilige Veranderung ihres 6kologischen und
chemischen Zustandes zu vermeiden und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand zu
erhalten beziehungsweise zu erreichen.

»  Gestalterische Méglichkeiten

Das oftmals verdeckt in Fall- und Transportleitungen ,unsichtbar® abgeleitete
Niederschlagswasser kann zum Beispiel offen Versickerungsanlagen zugefuhrt werden. Das
Wasser bleibt ,sichtbar® wund erlebbar, wobei sich Vvielseitige landschaftliche
Gestaltungsmoglichkeiten ergeben. In den verschiedenen Bereichen sind unter anderem
folgende Anwendungen moglich:

> Im (Geschoss-) Wohnungsbau: Flache Rasen-
mulden (10 — 20 cm tief) im Grinflachenbereich,
oberflachige Einleitung von Regenwasser Uber
schmale Pflasterrinnen, (Retentions-) Teiche,
Parkflachen mit aufgeweiteten Pflasterfugen,
Verbundpflaster mit Sickeréffnungen.

> Im privaten Bereich: Alle Mallnahmen mdglich

> In/ auf 6ffentlichen Gebauden / Flachen: (Schul-)
Hofen: maandrierende Pflasterrinnen zur Ablei-
tung in Kombination mit Mulden-Rigolen-System

> Im Randbereich: Wasserdurchlassige Flachen-
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befestigungen flir Geh- und Radwege (zum Beispiel Kies-Splitt) oder auf Parkplatzen (zum
Beispiel Pflastersteine), offene Sammlung und Ableitung zum Beispiel in Pflaster- Rinnen in
Kombination mit Springbrunnenanlagen

> MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Zur Vermeidung von Abflussspitzen in Gewassern und
gegebenenfalls Uberschwemmungen sind
Versiegelungen und der Verbrauch von unbebauter
Flache zu minimieren.

4

— Rasen

— 20-30 cm Mutterboden

— Untergrund

Wasserdurchlassige  Flachenbefestigung (Spiel-
flachen, Terrassen, Geh- und Radwege, Land- und
Forstwirtschaftswege, Hofflachen, Park- und
Abstellplatze auf privaten und  &ffentlichen
Grundstucken). Die Art der Oberflachenbefestigung
hangt ab von der spezifischen Flachennutzung
(insbesondere von der damit verbundenen
Verkehrsflachenbelastung) sowie der Gelande-
gestalt (zum Beispiel Gefalle). So eignen sich etwa
Rasendecken zur Befestigung von Spiel- und
Wascheplatzen; Schotterrasen, Rasengittersteine
oder Fugenpflaster eher fir Flachen mit héherer
Belastung und gréRerem Gefélle.

— Rasen
— 15 cm Schotter-Mutterbodengemisch

— 15-30 cm Kies- oder Schottertragschicht

— Untergrund

— Rasenfugensteine mit Rasen
— 3-5cm Sand oder Splitt
— 15-30 cm Kies- oder Schottertragschicht

— Untergrund

— Rasengittersteine mit Rasen
"¢eé  — 3-5cm Sand oder Splitt

— 15-30 cm Kies- oder Schottertragschicht

‘el e, s — Untergrund

»  MaBnahmen zur Regenwasserversickerung

Um den Anteil an Oberflachenwasser, dass letztlich dem Vorfluter zugefiihrt werden muss, weiter
zu reduzieren, sind zusatzliche Versickerungsmaoglichkeiten im Plangebiet selbst moglich. Dabei
ist jedoch im Vorfeld abzuklaren, ob der Boden aufgrund seines geologischen Aufbaus Uberhaupt
fur eine Versickerung geeignet ist:

>

Flachenversickerung: Das Regenwasser wird
ohne Aufstau und Speicherung entweder durch
wasserdurchlassige Materialien oder flachenhaft
in den Seitenrdumen befestigter Flachen ver-
sickert. In der Regel erfolgt die Versickerung
Uber einen belebten Oberboden zum Beispiel auf
Rasenflachen.

Muldenversickerung: Das Regenwasser wird von
den versiegelten Flachen in eine flache, zumeist
mit Gras bewachsene Bodenvertiefung geleitet,
dort kurzfristig gespeichert und in den
Untergrund versickert. Regenwirmer, Pflanzen-
wurzeln und -triebe sorgen fir eine dauerhafte
Durchlassigkeit des Bodens und eine lange
Lebensdauer der Anlage.

Durch verdunstungsfordernde Pflanzen sowie
variable Formen lassen sich Mulden als gart-
nerisches Gestaltungselement nutzen.

Rigolenversickerung: Das Regenwasser wird
flachig in einen oberirdisch oder punktuell in
einen unterirdisch angelegten Speicherkdrper
(Rigole) aus Kies, Schotter oder Kunststoff geleitet, dort zwischengespeichert und
entsprechend der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens zeitverzdgert in den Untergrund
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versickert. Sie findet u.a. Anwendung bei schlecht durchlassigem (zum Beispiel stark
verdichtetem) Oberboden, wenn darunter eine gut durchlassige Schicht folgt. Dabei darf eine
natirlich anstehende, nahezu undurchlassige Schicht aus Griinden des vorbeugenden
Grundwasserschutzes nicht durchstoRen werden.

Mulden-Rigolenversickerung: Das Regenwasser wird in eine begrinte Mulde geleitet, hier
kurzfristig gespeichert und dann der unterhalb der Mulde angeordneten Rigole zugeflhrt.
Diese entspricht einem zweiten Speicher und versickert das Wasser erneut langsam in den
Untergrund.

» Eine Reduzierung des Flachenbedarfs kann
durch die Anordnung eines Muldenlberlaufs
erreicht werden, mit dem Uberschissiges
Regenwasser bei Starkregenereignissen di-
rekt in den Rigolenspeicher eingeleitet wird.
In diesem Fall erfolgt aber keine Reinigung
des Uberlaufwassers und eine Minimierung
des Stoffeintrages durch einen gro’en Ab-
stand zwischen Einleitungsstelle und Mul-
deniberlauf gewahrleistet wird, ist dies in
vielen Fallen unbedenklich.

Dariiber hinaus kommen Rohr-Rigolenversickerungen, Schachtversickerungen oder Teichver-
sickerungen als Versickerungssysteme in Betracht.

MaBnahmen zur Regenwasserableitung

Der Anteil an Oberflachenwasser, der nicht versickern kann, soll kontrolliert in einen nahege-
legenen Vorfluter oder eine Regenachse abgeleitet werden:

>

Offene Retention und Ableitung: Verzogerte Ableitung des Abflusses, Forderung der
Verdunstung, besseres Erkennen von Fehlanschliissen und einfache Wartung, Gestaltungs-
mittel im 6ffentlichen wie privaten Raum.

Anwendungsbereich: Versickerung nicht oder nicht ausreichend mdglich, oberflachliche
Ableitung vom Grundstiick (Regenwasser von Dach und anderen befestigten Flachen),
oberflachliche Ableitung im offentlichen Raum (6ffentliche Platze, Stralkenraum, ...), bevor-
zugter Einsatz bei undurchlassigen Boéden bzw. ausreichender StralRenbreite.

Zentrale offene Rickhaltung: Zentrale Samm-
lung, Ruckhaltung und Verdunstung von Regen-
wasser, gedrosselte Abgabe in Gewasser/ wie-
terfUhrenden Kanal, Dampfung der Abfluss-
spitze, Vorreinigung des Regenwassers durch
Absetzen von Schwebstoffen, Visueller Kontroll-
punkt zur Vermeidung von eventuellen Fehlan-
schlissen.

Lage: Vorzusehen am Tiefpunkt des Bebau-
ungsgebiets, vor Abgabe des Uberschissigen
Regenwassers ins Gewasser oder den Regen-
wasserkanal.

Bemessung: Mindestvolumen von 20m* soll zu Kontrollzwecken offen ausgefuhrt werden,
maximaler Wasserstand soll 50cm nicht Uberschreiten, naturnahe Gestaltung durch
Bepflanzung und Formgebung.
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